UCHWALLA Nr XV/92/2012
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU
z dnia 23 lutego 2012

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca w dolinie rzeki Welny i Jeziora Legowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.?), Rada
Miejska w Wagrowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca w dolinie rzeki Wetny i Jeziora tegowskiego, zwany dalej planem.,

2. Plan obejmuje obszar ograniczony terenami zabudowanymi wzdtuz ul. Rogo-
zinskiej i ul. Opackiej, rz. Nielba, ul. Klasztorng i ul. Skocka, czgscig Jeziora tegow-
skiego, terenami niezabudowanymi do granicy miasta i ciekiem wodnym wyodrebnia-
jacym obszary niezabudowane w rejonie ul. Rogozinskiej.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4. Integralne czesci uchwaty stanowia;

1) rysunek planu, obejmujacy:
a) rysunek w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
b) rysunek w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki Wetny
I Jeziora tegowskiego, ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta \Wagrowca, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki Wetny i Je-
ziora tggowskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Dz. U.
z 20058r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz.
U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr
223 poz.1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 146,
Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230, Dz. U. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777,

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr
24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901.



4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki Wetny i Jezio-
ra tegowskiego, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze oraz narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osu-
waniem sie mas ziemnych;

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okreélone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca;

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym:;

4) dobra kultury wspétczesne.

2. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu
»Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko ~ Wagrowiecka” oraz zlewni chronionej rzeki Wet-
ny, okreslonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopol-
skiego.

3. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ wyznaczone strefy ochrony stano-
wisk archeologicznych oraz fragment historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Wagrowiec, wpisanego do rejestru zabytkéw, obejmujgcego teren niezabudowany w
rozwidleniu rzeki Wetny i Strugi Gotanieckiej.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobow i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie tere-

now:

1) tereny zabudowy ustugowe;j turystyki i rekreacji, oznaczenie na rysunku — U:

2) tereny zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji, ozna-
czenie na rysunku — ZP/U;

3) tereny cmentarzy, oznaczenie na rysunku — ZC;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej, w tym stawéw, oznaczenie na rysunku — ZPANS;

6) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL:

7) tereny wod $rédlgdowych, oznaczenie na rysunku — WS;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — Zn;

9) tereny zieleni naturalnej, objete formg ochrony zabytkéw, oznaczenie na rysunku
- Ze;

10)tereny zieleni naturalnej — krajobrazowej, oznaczenie na rysunku — Zk;

11)tereny zieleni naturalnej, objete forma ochrony przyrody jako uzytek ekologiczny,
w tym tereny wod, oznaczenie na rysunku — ZN/WS;

12)tereny zieleni naturalnej, obejmujacej ewidencyjne tereny Jeziora tegowskiego,
w tym:



a) tereny zieleni naturalnej, objete formg ochrony przyrody jako uzytek ekolo-
giczny, w tym cze$é wod Jeziora tegowskiego i rzeki Wetny, oznaczenie na
rysunku — WS/ZN,

b) teren zieleni naturalnej i rzeki Wetny, z obiektem mostowym w przebiegu drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku — WS/KD-GP,

c) teren zieleni naturalnej i rzeki Wetny, oznaczenie na rysunku — WS/Zn;

13)tereny drég publicznych, obejmujgce:

a) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku — KD-GP,

b) tereny drég zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z,

c) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

14)tereny drég wewnetrznych, obejmujgce:

a) teren drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,

b) tereny przej$¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWyx,

c) tereny drég pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWr,

d) tereny parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDW-P;

15) teren urzadzen elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania zostaty
0znaczone na rysunku symbolami, o ktérych mowa w ust. 1, a tereny o tym samym
przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaty oznaczone dodat-
kowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 12, zalicza sie odpowiednio do nastepu-
jacych rodzajéw terendow okreslonych w Prawie ochrony $rodowiska:
1) U —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
2) ZP/U - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
dla ktérych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

§ 4.1. Uzyte w uchwale okreslenie zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji doty-

czy:

1) budynkéw zamieszkania zbiorowego, takich jak pensjonaty, hotele, motele itp.:

2) budynkéw gastronomii;

3) budynkéw obstugi terenéw o funkcji administracyjnej, w tym dopuszczalne ustugi
handlu;

4) budowli: sportowych, stuzgcych wypoczynkowi i odnowie biologicznej, placow gier
i zabaw, altan, wiez widokowych oraz urzadzen rekreacyjnych terenu.

2. Zastosowanie funkcji wymienionych w ust. 1, na wyznaczonych do zagospoda-

rowania i zabudowy terenach, okre$lajg ustalenia zawarte w rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych:;

2) zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz stu-
zgcych produkgji rolnicze;j;

3) stacji paliw oraz obstugi pojazdow mechanicznych;

4) ustug handlu niezlokalizowanych w budynku, pél kempingowych oraz parkingéw
strzezonych jako wyodrebnionej funkgji.



4. Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustugowe;j turystyki i rekreaciji,
o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1 i 2, dopuszcza sie realizacje obiektéw niewymie-
nionych w ust. 1, o ile dotycza funkgji rekreacyjne;.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig nastepujace obowigzujgce
oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy, jako wymagane usytuowanie naroza budynku:
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) usytuowanie wolno stojgcego akcentu przestrzennego.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 4 pkt 1, oznaczono ponadto:
1) wyjasniajace symbole graficzne, odnoszace sie do dopuszczalnych ustalen planu:
2) okreslone zasady obstugi komunikacyjnej z drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) orientacyjne przebiegi gtéwnych ciggoéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz kie-
runki powigzan komunikacyjnych z istniejacymi lub wyznaczonymi drogami;
4) osie kompozyciji przestrzennej wyznaczonych terenéw oraz powigzania funkcjo-
nalne i kompozycyjne zagospodarowania terenow;
5) wyréznione punkty widokowe, w tym ekspozycji widokowej bytego zatozenia
klasztornego, dolin rzecznych oraz terenéw cennych przyrodniczo;
6) granice obszaru funkcjonalnego parku wypoczynkowego rekreacji i kultury (Park
Cysterski);
7) granice obszarow objetych ochrong, obejmujgce:
a) granice obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wagrowea,
wpisanego do rejestru zabytkow,
b) granice uzytkéw ekologicznych,
c) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego

§ 6. Przewazajgcy obszar objety planem stanowi tereny przyrodnicze o wysokich
walorach krajobrazowych i znaczacej bioréznorodnosci flory i fauny, wymagajgcy
ochrony jako istotny korytarz ekologiczny w przestrzeni miasta Wagrowca oraz
W powigzaniach ekosystemoéw na obszarach sasiednich.

§ 7.1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obszaru objetego planem,
ustala sie: _

1) nakaz zachowania walorow krajobrazowych, w tym przestrzeni otwartych dolin
rzek Wetny, Nielby i Strugi Gotanieckiej oraz Jeziora tegowskiego, petnigcych
funkcije korytarza ekologicznego:

2) zakaz zabudowy budynkami wyznaczonych terenéw laséw (ZL), zieleni naturalnej
(WS/Zn, Zn), zieleni naturalnej krajobrazowej (Zk), terenéw zieleni naturalnej, ob-
jetych formg ochrony zabytkéw (Ze), wod $rodlgdowych (WS) oraz terenéw uzyt-
kow ekologicznych (ZN/WS, WS/ZN);



3) nakaz zachowania form terenu oraz zakaz przeksztatcen trwale Znieksztalcajg-
cych rzezbe terenu, w tym nakaz rekultywacji, w przypadku prowadzenia prac
powodujgcych takie znieksztatcenia:

4) dopuszczenie zmian w uksztattowaniu powierzchni terenu moze nastgpic tylko na
terenach przeznaczonych do zabudowy i zieleni urzadzonej, w tym realizaciji lub
przebudowy istniejacych stawdéw oraz na terenach drég i parkingéw;

) ograniczenie penetracji terenéw wymienionych w pkt. 2 oraz dopuszczalng reali-
zacje tylko skanalizowanych ciggow komunikacyjnych, w tym dostepu eksploata-
cyjnego do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz wod;

6) zakaz stosowania ogrodzeri betonowych azurowych i petnych oraz petnych ogro-
dzen z innych materiatéw, z wytaczeniem niezbednych elementéw ostonowych,
ustalonych w niniejszej uchwale;

7) zakaz lokalizowania wizualnych no$nikéw reklamowych bez wzgledu na ich forme,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Noéniki informacji wizualnej w formie wolno stojacych obiektow, z zastosowa-
niem dowolnego materiatu, estetycznej formy nawigzujgcej do zabudowy, ktéra sta-
nowi kontekst dla lokalizacji obiektu i nieprzekraczajacych wysokosci 8,0 m od po-
ziomu terenu, bedace informacjg organéw samorzadu terytorialnego, w szczegodlno-
§ci informacji miejskich i turystycznych, mogg by¢ lokalizowane:

1) w pasach drogowych wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;
2) na wskazanych, w tresci uchwaly, terenach przeznaczonych pod zabudowe.

§ 8. 1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym obsza-
réw chronionego krajobrazu oraz zlewni chronionej rzeki Wetny, ustala si¢ W niniej-
szej uchwale:

1) zakazy i ograniczenia zabudowy na przewazajacym obszarze objetym planem
oraz zachowanie przestrzeni przyrodniczej, poprzez zastosowanie wymagan od-
noszacych sie do przestrzeni zabudowanej i terenéw biologicznie czynnych na te-
renach przeznaczonych do zagospodarowania i zmiany dotychczasowego uzyt-
kowania;

2) docelowe zastosowanie zbiorowego systemu uzbrojenia terenéw przeznaczonych
do zabudowy oraz rozwigzarn niezbednych do zapobiegania Zanieczyszczeniom:

3) gospodarowanie odpadami, o ktorym mowa w §23, zgodnie z przepisami
0 ochronie $rodowiska oraz o odpadach.

2. Dla ochrony $rodowiska, cech przyrodniczych obszaru oraz waloréw krajobrazu

kulturowego ustala sie: .

1) stosowanie rozwigzari wymienionych w §7, stuzacych ochronie Srodowiska;

2) nakaz ochrony r6znorodnosci biologicznej terenow przyrodniczych:

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochro-
hie przyrody i gospodarce wodnej;

4) dopuszczenie realizacji budowli wymaganych dla utrzymania wtasciwych stosun-
kéw wodnych;

5) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz wyznaczonych terenéw, po-
przez zastosowanie okreslonych w uchwale rozwigzan w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej;

6) zakaz lokalnych rozwigzan odprowadzenia $ciekéw komunalnych do gruntu, na
obszarze objetym planem, oraz zastosowanie ustaleri §20 ust. 1 pkt 2 lit. b;



7) nakaz wprowadzania nowych nasadzeri zgodnych z cechami siedliska istniejace-
go,

8) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalnych i technicznych, stuzgcych ochronie
terenow narazonych na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9.1. Na obszarze objetym planem, ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

obejmuje:

1) tereny ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego miasta, w szczegélnosci
osi widokowych obiektéw bytego klasztoru cysterskiego, poprzez wytaczenie
z zabudowy i zachowanie istniejgcego krajobrazu na terenach zieleni naturalnej,
oznaczonej na rysunku — Ze (obszar wpisany do rejestru zabytkow);

2) wyznaczone tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, objetych
ochrong konserwatorskg na terenach oznaczonych graficznie na rysunku — grani-
cq stref ochrony stanowisk archeologicznych.

2. Na obszarze ekspozycji obszaru zabytkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,

obowiagzuje:

1) zakaz realizacji budynkow:;

2) dopuszczalna realizacja inwestycji celu publicznego, z zachowaniem wymagan
wynikajacych z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

3) nakaz, w przypadku modernizacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej $red-
niego napigcia — zmiany przebiegu i skablowania sieci.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach stref
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuje
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych

z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, a wymagajgcych prac ziemnych:
2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowe, stosownego pozwolenia na prowa-

dzenie badan archeologicznych.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. Na obszarze objetym planem, tereny przeznaczone do zabudowy i zago-
spodarowania obejmuja;

1) teren cmentarza wraz z terenem przeznaczonym na poszerzenie cmentarza,
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta \Wagrowca oraz przepisami ustawy o cmentarzach i cho-
waniu zmartych;

2) teren zabudowy ustugowej wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendw pomiedzy ul. Skocka, a ul. Rogoziriska w Wagrowcu:

3) tereny zieleni, dla ktérych w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Wagrowca dopuszczono wykorzystanie na cele rekre-
acyjne.



§ 11.1. Tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji — U, o ktorych mowa

w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuja;

1) teren oznaczony — U1, przeznaczony na cele zabudowy zwigzanej z okresowym
pobytem ludzi: hotel, motel oraz uzupetniajacych funkcji wypoczynkowych;

2) teren oznaczony — U2, przeznaczony w szczegolnosci na cele ustug gastronomii,
stuzacej obstudze turystow, z dopuszczalng funkcjg zamieszkania zbiorowego
np. pensjonat.

2. Dla terenu U1, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kompleksowe zagospodarowanie terenu U1 oraz ZP1, jako przedpola zabudowy
ustugowej, z dostepem komunikacyjnym z drogi KD-Z3:

2) zabudowa jednym budynkiem lub zintegrowanym zespotem budynkéw, na obsza-
rze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zasto-
sowaniem:

a) maksymalnej wysoko$ci nieprzekraczajacej 13,5 m od poziomu terenu,

b) rozwigzan technicznych i funkcjonalnych, zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynku,

c¢) dowolnej geometrii dachéw,

d) maksymalnej catkowitej powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki oraz
minimalnej catkowitej powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

3) dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu, o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m
oraz ogrodzen petnych i innych form architektury ogrodowej, w potudniowe;j linii
rozgraniczajgcej teren, stuzgcych ochronie akustycznej;

4) wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki;

) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, Zlokalizowanych na wyznaczonym terenie,
z dopuszczalng réwniez realizacjg na terenie ZP1, wedtug wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,
b) 1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych,
¢) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych.

3. Dla terenu U2, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kompleksowe zagospodarowanie terenu U2, z wymagang zabudowg dwoéch tere-
now ograniczonych liniami zabudowy, oznaczonych symbolami LU2.1" i U2.2”
oraz z dostgpem komunikacyjnym dla uzytkownikow z drogi wewnetrznej KDW,
a dla zaopatrzenia z drogi dojazdowej (ul. Klasztorna);

2) teren ,U2.1” — przeznaczony dla zabudowy jednym budynkiem lub zintegrowanym
zespotem budynkéw o funkgji ustug gastronomii i zamieszkania zbiorowego zwig-
Zanego z okresowym pobytem ludzi, z zastosowaniem wymaganej odlegtosci od
terenu cmentarza oraz:

a) maksymalnej wysokosci budynkow 9,5 m od poziomu terenu, w tym:
— poddasze uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 40°
lub
— poddasze nieuzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz
30°,
b) geometrii dachu dostosowanej do formy obiektu, dwuspadowej lub wielospa-
dowej, z symetrycznym nachyleniem potaci przeciwlegtych, schodzgcych sie
w kalenicy oraz:



3)

4)

5)

6)

7)

— wysunigcie okapéw z lica budynkéw co najmniej — 0,40 m,

— poziom okapéw od terenu, w budynkach dwukondygnacyjnych — nie wyzszy
niz poziom stropu drugiej kondygnaciji,

c) elementéw drewnianych, w elewacji oraz w detalach architektonicznych,
jak podcienia, okiennice, przystawne werandy lub partie wej$ciowe do budyn-
ku,

d) kolorystyki obiektéw o pastelowej barwie bezu, szarosci, bieli oraz brazu, zbli-
zonej do jednorodnej kolorystyki budynkéw na terenach ZP/U,

e) dopuszczalnej realizacji, w kubaturze budynku ustugowego — mieszkania dia
wta$ciciela ustugi;

teren ,U2.2" — przeznaczony na cele gastronomii, w tym sezonowej np. lodziarnia,

pijalnia lub budynku recepcji, z nakazem zabudowy terenu ograniczonego liniami

zabudowy, z zastosowaniem:

a) podcieni we wszystkich elewacjach budynku,

b) linii okapu zgodnie z wyznaczong maksymalng nieprzekraczalng linig zabu-
dowy, w tym dopuszczalnej zabudowy na granicy terenu ZP6,

¢) formy dachu czterospadowego o nachyleniu pofaci dachowych w linii okapow
— 35°, z dopuszczalnym stosowaniem potaci tamanych i elementéw naswietli
lub nastawek,

d) wysokosci elewacii nieprzekraczajacej 3,60 m od poziomu terenu i maksymal-
nej wysokosci obiektu od terenu do najwyzszego elementu potaci dachowej —
9,0 m,

e) elementéw drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicznych, jak
w budynku na terenie ,U2.1”;

maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki

oraz minimalna powierzchnia catkowitej zabudowy — 10% powierzchni dziatki, w

tym wymagana zabudowa terenu ,U2.2”:

dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu, o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,3 m,

w tym petnych elementéw ogrodzenia stanowigcych ostong placéw gospodar-

czych zaplecza, z dwuspadowym zadaszeniem w formie skosnych potaci o na-

chyleniu nie mniejszym niz 16° i wysokosci nieprzekraczajgcej 3,0 m;

wymagany minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej-

szy niz 20% powierzchni dziatki:

minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie,

wedtug wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,

b) 1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych,

c) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) 2 miejsca postojowe/ mieszkanie.

§ 12.1. Tereny zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji

ZP/U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, stanowig tereny zieleni urzadzonej w formie
kompleksowego zagospodarowania wyznaczonych terendw jako parku wypoczynko-
wego rekreacji i kultury (Park Cysterski), petnigcego lokalng funkcje codziennej re-
kreacji mieszkaricéw, ponadlokalng obstugi ruchu turystycznego na Szlaku Cyster-
skim w Wielkopolsce oraz promocji dziedzictwa kulturowego cysterséw w Polsce,
i obejmuja:



1) teren oznaczony — ZP/UA1, przeznaczony na cele informacji turystycznej, zieleni
urzadzonej ksztattujgcej pierzeje ul. Klasztornej oraz wjazdu do Parku Cyster-
skiego;

2) teren oznaczony — ZP/U2, przeznaczony na cele ustug ekspozyciji promujacej
dziedzictwo kulturowe cysterséw w Polsce np. park miniatur, skansen oraz inne
formy ekspozycji plenerowych, niekwalifikowanych jako budynki, lokalizowanych
na przestrzeni o trwatej nawierzchni:

3) teren oznaczony — ZP/U3, przeznaczony na cele parku rozrywki i wypoczynku, w
tym zabudowy zwigzanej z petniong funkcja, w powigzaniu z zielenig urzgdzong
na terenie ZP5;

4) teren oznaczony — ZP/U4, przeznaczony na cele zieleni urzadzonej o funkciji re-
kreacyjno-wypoczynkowej jako parku wodnego, z zachowaniem i zagospodaro-
waniem istniejacych stawéw, w powigzaniu z zielenig urzadzong na terenie ZP5.

2. Dla terenu ZP/U1, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przewazajgce przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, parkowa, stanowigca
przedpole wyznaczonych terenéw Parku Cysterskiego oraz obudowe ciggu pie-
szego szlaku cysterskiego KDWx i ul. Klasztornej, stanowigcej samochodowy
szlak cysterski w Wielkopolsce:

2) nakaz realizacji wolno stojgcego akcentu przestrzennego jako elementu identyfi-
kacji wyznaczonych do zagospodarowania obszaréw, o wysokosci nieprzekracza-
jacej 8,0 m;

3) nakaz zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy jednego budynku, z zastosowaniem formy jak dla lokalizacji
»U2.2" na terenie U2, zgodnie z §11 ust. 3 pkt 3 lit. a + e oraz funkgji okre$lonej
w ust. 1 pkt 1, z dopuszczeniem sezonowej funkcji handlu:

4) maksymalna powierzchnia catkowite;] zabudowy dziatki obejmuje wyznaczony te-
ren ograniczony maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 7% po-
wierzchni wyznaczonego terenu,

5) minimalna powierzchni catkowitej zabudowy — 6,0% powierzchni wyznaczonego
terenu;

6) dopuszczalne sytuowanie obiektow matej architektury i przejéé pieszych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 10 miejsc postojowych, zlokalizowanych
na wyznaczonym terenie w linii rozgraniczajacej droge KD-D, z wjazdem z pasa
drogowego lub w poszerzeniu pasa drogowego ul. Klasztornej, z dodatkowym pa-
sem ruchu, o ile rozwigzanie nie bedzie stanowito utrudnienia w ruchu pieszym:;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% wyznaczonego terenu.

3. Dla terenu ZP/U2, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, ustala si¢ nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przewazajace przeznaczenie terenu — zagospodarowanie formami ekspozyciji
plenerowych, w tym wymaganych zadaszen, obiektow matej architektury, prze-
strzeni pieszej i zieleni ksztattujacej kompozycje ekspozycji oraz dopuszczalnych
przestrzeni o trwatej nawierzchni:

2) nakaz zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy jednego budynku o funkeji ustugowo-administracyjne;: kasy,
sprzedaz prasy i ksigzek, ew. administracja, szalet publiczny, z zastosowaniem:
a) maksymalnej wysokosci budynku — 7,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do

budynku i nie nizsza niz 5,5 m,



b) geometrii dachu dwuspadowego, o nachyleniu potaci dachowych 30°-35°
I wysunieciu okapdw z lica budynku co najmniej — 0,40 m,

c) elementéw drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicznych, np.
podcienia, okiennice, szachulcowa elewacja, przystawna partia wejSciowa do
budynku,

d) kolorystyki obiektu o pastelowej barwie bezu, szaros$ci, bieli oraz brazu, zbli-
zonej do kolorystyki budynkéw jak na terenach ZP/U1 i uz;

3) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy dziatki budynkami, obejmuje wy-
znaczony teren ograniczony liniami zabudowy, nieprzekraczajacy 2% powierzchni
wyznaczonego terenu; nie ustala sie minimalnej powierzchni zabudowy;

4) ogrodzenie terenu w formie azurowej o wysokosci do 1,5 m oraz nasadzen zwar-
tej zieleni szpalerowej wzdtuz ogrodzenia, z wytgczeniem przedpola budynkus

9) wejscie na teren z drogi wewnetrznej w powigzaniu kompozycyjno-funkcjonalnym
z terenem parkowym ZP5.1 oraz terenem ZKk8 i rzekg Nielbg, zwigzanymi z eks-
ponowaniem dziedzictwa kulturowego cysterséw;

6) dopuszczalne sytuowanie obiektow matej architektury i przejs¢ pieszych oraz za-
gospodarowanych sztucznych akwenéw wodnych:

/) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% wyznaczonego terenu:

8) liczba miejsc do parkowania, zlokalizowana na wyznaczonym terenie — 7 miejsc
postojowych dostepnych z drogi KDW na przedpolu budynku, przeznaczonych dia
0sob niepetnosprawnych i czasowego postoju; obstuge turystéw, w tym odwie-
dzajgcych ekspozycje zapewniajg miejsca parkowania na Wyznaczonym parkingu
KDW-P, z dostgepem komunikacyjnym z drég wewnetrznych oraz mozliwoscig
realizacji do 100 miejsc postojowych.

4. Dla terenu ZP/U3, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kompleksowe zagospodarowanie terenu ZP/U3 oraz terenu zieleni urzgdzonej
ZP5, wylaczonej z zabudowy, stanowigce; integralng cze$¢ terendw rekreacyj-
nych;

2) zabudowa budynkami dwéch terenéw ograniczonych liniami zabudowy, oznaczo-
nych symbolami ,U3.1” i ,U3.2”, z dostepem komunikacyjnym dla uzytkownikéw
z drogi wewnetrznej KDW oraz dopuszczalna realizacja tymczasowych obiektéw
budowlanych, sezonowych — na pozostatym terenie ZP/U3;

3) teren ,U3.1" - przeznaczony dla zabudowy jednym budynkiem lub zintegrowanym
zespotem budynkéw o funkgcji zamieszkania Zbiorowego zwigzanego z okreso-
wym pobytem ludzi oraz obstugi rekreacji codziennej, w tym ustug uzupetniaja-
cych gastronomii, odnowy biologicznej oraz gier sportowo-rekreacyjnych, z za-
stosowaniem:

a) maksymalnej wysokoséci budynkéw 9,5 m od poziomu terenu, w tym:

— poddasze uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35° lub

— poddasze nieuzytkowe o nachyleniu pofaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

b) geometrii dachu dostosowanej do formy obiektu, dwuspadowej lub wielospa-
dowej, z symetrycznym nachyleniem potaci przeciwlegtych schodzacych sie
w kalenicy oraz:

— wysunigcie okapow z lica budynkéw co najmniej — 0,40 m,

— poziom okapéw od terenu, w budynkach dwukondygnacyjnych — nie wyzszy
niz poziom stropu drugiej kondygnagiji,



4)

5)

6)

7)
8)

9)

c) elementéw drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicznych,
np. podcienia, okiennice, przystawne werandy lub partie wejsciowe do budyn-
ku,

d) dopuszczenie realizacji budynkéw o konstrukcji drewnianej,

e) kolorystyki obiektéw o pastelowej barwie bezu, szaro$ci, bieli, naturalnego ko-
loru drewna, z dopuszczalnym wyréznieniem kolorystycznym partii wejscio-
wych,

f) ceramicznych pokryé¢ dachowych w kolorze cegty klinkierowej,

g) wymaganego usytuowania naroza w elewacji budynku o szerokosci nie mpniej-
szej niz 6,0 m — w wyznaczonej obowigzujgce;j linii zabudowy;

teren ,,U3.2” — przeznaczony dla ustug wypoczynku pobytowego, hotel, pensjonat,

z zabudowg w jednym budynku oraz dopuszczeniem realizacji, w kubaturze bu-

dynku, mieszkania dla wtasciciela ustugi, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokos$ci budynku 8,5 m od poziomu terenu, w tym:

— poddasze uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35° lub

— poddasze nieuzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

b) formy dachu czterospadowego, z symetrycznym nachyleniem potaci przeciw-
legtych, schodzacych sie w kalenicy oraz:

— Wysunigcie okapéw z lica budynku co najmniej — 0,40 m,

— poziom okapéw od terenu, w budynku dwukondygnacyjnym — nie wyzszy niz
poziom stropu drugiej kondygnacji,

c) elementéw drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicznych,
np. podcienia, okiennice, przystawne werandy lub partie wejéciowe do budyn-
ku,

d) dopuszczenia realizacji budynku o konstrukgji drewnianej,

e) kolorystyki obiektéw o pastelowej barwie bezu, szaro$ci, bieli, naturalnego ko-
loru drewna, z dopuszczalnym wyrdznieniem kolorystycznym partii wejscio-
wych;

maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy wyznaczonego terenu — 18%

powierzchni terenu ZP/U3 oraz minimalna powierzchnia catkowitej zabudowy —

10% powierzchni terenu;

zakaz realizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych; wymagane pomiesz-

czenia o funkcji gospodarczej lokalizuje sie w budynkach ustugowych;

ogrodzenie terenu azurowe, o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,3 m albo zywoptot,

wymagany minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej-

szy niz 20% powierzchni terenu ZP/U3 oraz 50% terenu ZP5;

na catym obszarze obejmujacym teren ZP/U3 i ZP5, jako funkcjonalny obszar

rekreacyjny, dopuszcza sie realizacje: placéw do gier sportowych i zabaw, przej$é

pieszych i placéw o trwatej nawierzchni, w tym zadaszen urzadzen plenerowych,

o konstrukgji nieposiadajacej $cian ostonowych petnych lub azurowych, obiektéw

matej architektury oraz elementéw architektury ogrodowej, takich jak pergole, tre-

jaze; dopuszcza sie realizacje sztucznego otwartego basenu kapielowego ze
szczelng nieckg basenows;

10)minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie

ZP/U3, wedtug wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,

b) 1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych,
c) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) 2 miejsca postojowe/ mieszkanie;



11) nakaz realizacji przewazajacej ilosci miejsc postojowych na przedpolu terenu
»U3.1", z dopuszczalng realizacjg miejsc do parkowania na terenie ZP5 w linii
rozgraniczajgcej droge KDW, ze zjazdem z drogi wewnetrznej oraz z dopuszczal-
nym bilansowaniem 50% miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie drogi
wewnetrznej KDW, wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren ZP/U3.

5. Dla terenu ZP/U4, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie na cele zabudowy rekreacyjnej petnigcej funkcje, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 4;

2) zabudowa budynkami dwoch terenéw ograniczonych liniami zabudowy, oznaczo-
nych symbolami ,U4.1” i ,U4.2, z nastepujacym podziatem funkcjonalnym:

a) teren ,U4.1" — o przewazajgcej funkcji ustug zwigzanych z okresowym poby-
tem ludzi: motel, pensjonat oraz warunkach zabudowy okreslonych w ust. 4
pkt 3 lit. a-g, z dopuszczalng realizacjg, w budynku — mieszkania dla wiascicie-
la ustugi,

b) teren ,U4.2" — o funkcji obstugi stawow i urzadzen plenerowych, z dopusz-
czalng lokalizacjg mieszkania dla wlasciciela ustugi oraz warunkach okreglo-
nych w ust. 4 pkt 4 lit. a-e;

3) powigzanie funkcjonalne z terenem ZP5, w tym dopuszczalna rozbudowa istnie-
jacego stawu oraz zmiana linii brzegowej, z realizacjg pomostéw i zadaszen o
konstrukcji nieposiadajgcej $cian ostonowych petnych lub azurowych;

4) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy wyznaczonego terenu — 25% te-
renu ZP/U4; minimalna powierzchnia catkowite; zabudowy — 10%, z zastrzeze-
niem pkt. 5;

5) w przypadku zabudowy terenu ,U4.1” — nakaz zabudowy, co najmniej 50% szero-
kosci wyznaczonych linii zabudowy ksztattujgcych pierzeje drogi wewnetrznej, w
tym lokalizacji w obowigzujgcej linii zabudowy;

6) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;

7) ogrodzenie terenu azurowe, o wysokosci nieprzekraczajacej 1,3 m albo zywoptot,

8) wymagany minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej-
szy niz 60% powierzchni terenu ZP/U4 oraz 80% terenu ZP5:

9) na catym obszarze obejmujgcym teren ZP/U4 i ZP5, jako funkcjonalny obszar
rekreacyjny, dopuszcza sig realizacje: przejsé pieszych i placéw o trwatej na-
wierzchni, obiektéw matej architektury oraz elementéow architektury ogrodowe;j,
takich jak pergole i trejaze;

10)minimalna ilos¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie
ZP/U4, wedlug wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,

b) 1 miejsce postojowe/4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych,

c) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) 2 miejsca postojowe/ mieszkanie;

11) nakaz realizacji miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie ZP/U4, w tym na
przedpolu terenu ,U4.1", z dopuszczalnym bilansowaniem 50% miejsc postojo-
wych zlokalizowanych na terenie drogi, wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren ZP/U4.

§ 13.1. Tereny cmentarzy — ZC, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmuja;
1) teren ZC1 — teren cmentarza, z istniejgcym budynkiem kultu religijnego;
2) teren ZC2 — przeznaczony na cele poszerzenia cmentarza.



2. Do zagospodarowania terenow przeznaczonych na cmentarze majg zastoso-
wanie przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

3. Zabudowa budynkami kultu religijnego obejmuje zachowanie lub rozbudowe
istniejgcego obiektu na terenie ZC1, o powierzchni nieprzekraczajgcej terenu ograni-
czonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem nie-
przekraczania wysoko$ci obiektu istniejgcego i dowolnej formy dachu, oraz dopusz-
czalng zabudowe na terenie ZC2, z zastosowaniem:

1) maksymalnej powierzchni catkowitej zabudowy nieprzekraczajacej 10% wyzna-
czonego terenu; minimalnej powierzchni nie ustala sie;

2) wysokosci budynku nieprzekraczajacej 8,0 m, z dopuszczeniem elementéw archi-
tektonicznych identyfikujgcych funkcje budynku np. wieza, krzyz, o wysoko$ci do
12,0 m od poziomu terenu; '

3) dowolnej formy dachéw;

4) ogrodzenia terenu o wysokoéci jak na terenie ZC1, w formie azurowej, z dopusz-
czeniem zastosowania, w czeéci, ogrodzen petnych w szczegdlnosci w linii roz-
graniczajacej teren ZP3.

4. Obstuge cmentarza w zakresie miejsc postojowych zapewniajg istniejace par-
kingi na przedpolu cmentarza przy ul. Skockiej oraz przy ul. Klasztornej, na obszarze
poza planem.

§ 14.1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, stano-
wig w przewazajgcej czesci tereny zieleni w rozumieniu przepiséw o ochronie przy-
rody, z zachowaniem w czeéci istniejgcych drzewostanéw i wéd $rédlgdowych, uzu-
petniajace walory krajobrazu oraz petniace funkcje wypoczynkowe i obejmuja;

1) teren oznaczony — ZP1, przeznaczony na cele zieleni parkowej stanowigcej za-
gospodarowane przedpole terenu zabudowy ustugowej U1;

2) teren oznaczony — ZP2, przeznaczony na cele rekreacji i edukacji ekologicznej w
szczego6Inosci dla dzieci i mtodziezy (zielony labirynt);

3) teren oznaczony — ZP3, istniejacej zieleni urzagdzonej oraz wod, stanowigcy inte-
gralng czes¢ sasiedniego terenu zabudowy mieszkaniowe;j;

4) teren oznaczony — ZP4, przeznaczony na cele parku wodnego i zieleni urzadzo-
nej;

d) tereny oznaczone — ZP5, przeznaczone na cele zieleni urzadzonej, jako integral-
nej czesci kompleksu Parku Cysterskiego, w tym integralne czesci zagospodaro-
wania terenéw zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy ustugowej i rekreacji — ZP/U3
i ZP/U4 oraz teren ZP5.1 — park na przedpolu terenu ZP/U2, z zagospodarowa-
niem istniejacego zbiornika wodnego;

6) tereny oznaczone — ZP8, przeznaczone na cele zieleni urzadzonej, zagospoda-
rowanej w powigzaniu z zielenig w pasach drogowych ul. Klasztornej oraz drogi
zbiorczej KD-Z1 i siegacza drogi KD-D.

2. Na wszystkich terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sig realizacje drog pie-
szych i rowerowych, podziemnej infrastruktury technicznej, oswietlenia, obiektéw ma-
tej architektury, urzadzen rekreacyjnych np. placéw zabaw i gier, obiektéw architektu-
ry ogrodowej, takich jak trejaze i pergole.



3. Poza ustaleniami ust. 2, dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, ustala sie nastepu-

jace warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnej zabudowy, wynikajacej z funkgji
wyznaczonego terenu:

1)

2)

4)

teren ZP1 — stanowigcy przedpole zabudowy ustugowej U1, jako integralna czesé

zagospodarowania kompozycyjnego i funkcjonalnego w formie parku, z zastoso-

waniem:

a) dopuszczalnej realizacji miejsc postojowych o trwatej nawierzchni oraz drogi
dojazdowej do terenu zabudowy ustugowej U1, o tgcznej powierzchni nieprze-
kraczajgcej 10% wyznaczonego terenu:

b) nakazu realizacji ciggu drogi pieszo-rowerowej, stuzgcej powigzaniom ze-
wnetrznym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

c) realizacji drog pieszych o nawierzchni naturalnej, w tym nakaz zachowania
zadrzewien szpalerowych istniejacej zieleni, ksztattujacej aleje parkowe:;

teren ZP2 — teren zieleni parkowe;, urzadzonej, o funkcji rekreacyjnej, z dopusz-

czalng zabudowa na wyznaczonych terenach, ograniczonych maksymalnymi nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy:

a) teren ,ZP2.1” — przeznaczony dla zabudowy plenerowej o funkcji sezonowe;j,
w tym realizacji zadaszen o konstrukgji drewnianej i maksymalnej wysokoéci
7,5 m od poziomu terenu, nieposiadajgcych $cian ostonowych petnych |ub
azurowych, realizacji elementéw ekspozycii plenerowej i elementéw architek-
tury ogrodowej oraz wiez widokowych,

b) teren ,ZP2.2” — przeznaczony dla zabudowy jednym budynkiem, stuzgcym ob-
studze terenu, w tym informacji turystycznej, ustug gastronomii, szaletu pu-
blicznego i pomieszczen gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem porzgdku
na wyznaczonym terenie parku; maksymalna wysoko$é budynku — 8,0 m od
poziomu terenu, z formg dachu wielospadowego, o nachyleniu pofaci nie
mniejszej niz 30°,

c) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy — 2% wyznaczonego terenu
ZP2; powierzchni minimalnej nie ustala sie,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% wyznaczonego tere-
nu ZP2,

e) nakaz nasadzen zieleni zwartej o funkcji ostonowej, wzdtuz linii rozgraniczaja-
cej droge gtéwna ruchu przyspieszonego,

f) dopuszczalna realizacja wiez z platformg widokowa, w szczegdlnosci w rejo-
nie wyznaczonego punktu widokowego; wysoko$¢ budowli nie moze przekra-
czac 12,0 m od poziomu terenu,

g) miejsca do parkowania zapewnia wyznaczony parking KDW-P, ze zjazdem z
drogi zbiorczej KD-Z3 i wewnetrzng jezdnia, zapewniajacy realizacje do 100
miejsc postojowych, z nakazem realizacji, co najmniej 2 miejsc postojowych
dla autobusow;

teren ZP3 — stanowigcy integralng cze$¢ nieruchomosci zabudowanych poza ob-

szarem planu, z mozliwo$cig zachowania lub rozbudowy istniejgcego stawu, bu-

dowy pomostéw i zagospodarowania jako funkcji rekreacyjnej ogrodu przydomo-
wego;

teren ZP4 — teren istniejacej zieleni naturalnej i stawéw w otulinie zieleni krajobra-

zowej wokot cmentarzy, z dopuszczalng zabudowg na dwéch terenach ograni-

czonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) teren ,ZP4.1" — przeznaczony dla zabudowy plenerowej, o funkcji sezonowej,
z dopuszczalnym trwatym umocnieniem nawierzchni, realizacjg pomostéw



o)

6)

i zadaszen o konstrukcji nieposiadajacej $cian ostonowych petnych lub azuro-
wych i z zastosowaniem elementéw drewnianych:

b) teren ,ZP4.2” — przeznaczony dla obstugi terenu oraz sezonowej funkcji ustug
gastronomii, zadaszony w formie jak teren ZP4.1, z dopuszczeniem obudowy
$cianami ostonowymi powierzchni nieprzekraczajgcej 25% wyznaczonego te-
renu,

¢) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy terenéw ZP4.1-2 — 3% po-
wierzchni wyznaczonego terenu ZP4; minimalnej powierzchni zabudowy nie
ustala sie,

d) wysoko$¢ obiektow nieprzekraczajgca 4,6 m od poziomu terenu; forma da-
chow spadzistych dwuspadowych na terenie ZP4.1 oraz dwuspadowych lub
czterospadowych na terenie ZP4.2, o nachyleniu pofaci dachowych nie mniej-
szym niz 25°,

e) dopuszczalne ogrodzenie terenu w formie azurowej i wysokosci nieprzekra-
czajgcej 1,50 m,

f) minimalny udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 75% wyzna-
czonego terenu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 10 miejsc postojowych na wyzna-
czonym terenie, z mozliwoscig wykorzystania miejsc postojowych w pasie
drogowym drég wewnetrznych KDW:

tereny ZP5 — powigzane funkcjonalnie i kompozycyjnie z zagospodarowaniem
terenéw ZP/U3 i ZP/U4, z zastosowaniem ustalen §12 ust. 4i 5, oraz teren ZP5.1,
dla ktérego majg zastosowanie ustalenia § 12 ust. 3 pkt 5. Dla wyznaczonego te-
renu ZP5. 1 obowigzuje nakaz powigzan kompozycyjnych i funkcjonalnych z tere-
nami Zk8 i ZP/U2 oraz nakaz zagospodarowania istniejacego akwenu wodnego,
ze zmiang i umocnieniem nabrzeza, jako formy alei parkowych;

tereny ZP6 — zieleni niskiej przyulicznej i gazonéw kwiatowych, petnigce funkcje

estetyczne, w tym przedpole terenu ustugowego U2.

§ 15.1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP/WS, w tym stawéw, o ktérych mowa w §3

ust. 1 pkt 5, obejmuja:

1)

2)
3)

teren — ZP/WSH1, istniejacej zieleni urzadzonej i stawu, w tym obiektu gospodar-
czego stuzacego obstudze terenu;

teren — ZP/WS2, istniejacej zieleni urzadzonej i stawow:

teren — ZP/WS3, teren przewidziany do zagospodarowania na cele zieleni urza-
dzonej i stawow, jako teren rekreacji zwigzanej z wedkarstwem.

2. Dla terenu ZP/WS1, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujgce za-

sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

zachowanie istniejgcego stawu, z dopuszczalng rozbudowg i zmiang linii brzego-
wej;

zachowanie lub rozbudowa istniejgcego budynku gospodarczego do powierzchni
nieprzekraczajgcej 35,0 m?, z formg dachu dwuspadowego lub wielospadowego
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i wysokosci obiektu nieprzekraczaja-
cej 4,5 m od poziomu terenu:

minimalny udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 90% wyznaczone-
go terenu;

nie ustala minimalnego i maksymalnego wskaznika zabudowy, w odniesieniu do
ustalen zawartych w pkt. 2;



5) minimalna liczba miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie — 2 miejsca po-
stojowe, z mozliwo$cig wykorzystania miejsc postojowych na wyznaczonym par-
kingu przy drodze wewnetrznej KDW.

3. Dla terenu ZP/WS2, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, ustala sie nastgpujgce za-

sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym stawow:

2) dopuszczalne zmiany w zagospodarowaniu, w tym realizacja pomostéw, obiektow
matej architektury i elementéw architektury ogrodowej;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) nakaz wyznaczenia przebiegu ciggu pieszo-rowerowego, taczacego ul. Rogozin-
skg z planowang drogg zbiorczg KD-Z1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

4. Dla terenu ZP/WS3, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3, ustala sie nastepujgce za-
sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna realizacja stawéw, pomostéw, grobli i zagospodarowanie zieleni
urzadzonej, stuzacej rekreacyjnej funkgji terenu;

2) dopuszczalna realizacja jednego budynku gospodarczego, o powierzchni nie-
przekraczajacej 35,0 m? i wysokosci nieprzekraczajgcej 4,0 m, z formg dachu
czterospadowego i nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

3) nakaz zastosowania w budynku elementéw drewnianych w elewacji oraz w deta-
lach architektonicznych;

4) minimalny udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 90% wyznaczone-
go terenu;

5) nie ustala minimalnego i maksymalnego wskaznika zabudowy, w odniesieniu do
ustalen zawartych w pkt. 2;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 7 miejsc postojowych, zlokalizowanych
na wyznaczonym terenie, wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge KD-Z2.

§ 16.1. Teren urzadzen elektroenergetyki — E, o ktérym mowa w §3 ust.1 pkt 15,
przeznaczony jest na cele realizacji elektroenergetycznej stacji transformatorowej dla
zasilania budynkéw na terenach obejmujgcych kompleks Parku Cysterskiego oraz
o$wietlenia ulicznego i parkowego w rejonie ul. Klasztorne;.

2. Wyodrebniony teren zieleni krajobrazowej — Zk6.2 stanowi pas infrastruktury
technicznej, stuzacy realizacji i zachowaniu istniejgcego uzbrojenia podziemnego dla
obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy na obszarze Parku Cysterskiego,
wraz z dostepem komunikacyjnym pieszo-jezdnym.

§ 17.1. Tereny wylgczone z zabudowy budynkami obejmuja;

1) tereny istniejacych lasow — ZL;

2) tereny woéd srédlgdowych — WS;

3) tereny zieleni naturalnej, obejmujacej taki wraz z zadrzewieniami, krzewami i po-
zostatg roslinnoscig niekultywowang — Zn, WS/Zn, WS/KD-GP oraz tereny — Ze,
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;

4) tereny zieleni naturalnej krajobrazowej, uzupetnione poprzez nowe nasadzenia
zieleni, petnigce funkcje estetyczne i ostonowe, istotne w ksztattowaniu waloréw
krajobrazowych obszaru objetego planem — Zk;



5) tereny objete forma ochrony przyrody jako uzytek ekologiczny, o ktérych mowa w
§3 ust.1 pkt 11 — ZN/WS i pkt 12 lit a — WS/ZN.

2. Do wymienionych w ust. 1 terenéw majg zastosowanie ustalenia §7 oraz §8
ust. 2.

3. Poza ustaleniami, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2, ustala si¢ warunki zago-
spodarowania dla nastepujgcych terenéw: _

1) teren oznaczony — Zk1, teren istniejacych zadrzewien, petnigcy funkcje ostonowg
dla wyznaczonego terenu ustug rekreacji i wypoczynku, z wymagang realizacjg
gtéwnego ciggu pieszo-rowerowego w uktadzie miejskim, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

2) teren oznaczony — Zk2, teren o funkdji ostonowej, w tym otulina terenéw uzytkow
ekologicznych, z realizacjg przej$é pieszych do wyznaczonych punktéw widoko-
wych i dopuszczalng realizacje wiezy widokowej, o wysokoéci nieprzekraczajgcej
12,0 m od poziomu terenu, oraz realizacji ciagu rowerowego na styku z terenem
ZP2;

3) teren oznaczony — Zk3, teren $rédlesny o funkcji ostonowej, w tym otulina tere-
néw uzytkéw ekologicznych:

4) teren oznaczony — Zk4, zdegradowany i wymagajgcy czesciowej rekultywacii,
z dopuszczeniem przeksztatcenia czesci terenu na cele zieleni urzagdzonej, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku i pozostatej zieleni jako zieleni ostonowej od strony
drogi KD-GP i otwartej ekspozycji widokowej na teren wéd Jeziora tegowskiego;

5) teren oznaczony — Zk5, z dopuszczalnym przeznaczeniem na cele zieleni urzag-
dzonej, z zachowaniem lub rozbudowg istniejgcych stawow, w powigzaniu funk-
cjonalnym z terenem ZP4;

6) teren oznaczony — Zk6, obejmujacy tereny Zk6.1 o funkcji ostonowej wyodrebnia-
jacej tereny cmentarzy, z dopuszczalng realizacjg przej$¢ pieszych i pieszo-
rowerowych oraz teren Zk6.2, o ktorym mowa w §16 ust. 2:

7) teren oznaczony - Zk7, teren o funkgji ostonowej, w tym otulina terenow uzytkéw
ekologicznych, z dopuszczalng realizacjg przejsé pieszych i pieszo-rowerowych:

8) teren oznaczony — Zk8, o przewazajacym zagospodarowaniu jako zieleni otwar-
tej, z dostepem do rzeki Nielby oraz rozwigzaniach kompozycyjnych przestrzeni
pieszej i elementéw matej architektury nawigzujgacych do funkcji Parku Cyster-
skiego;

9) teren oznaczony — Zk9, zlokalizowany w rozwidleniu drogi zbiorczej oraz ulicy
Klasztornej, ksztattujgcy obudowe uktadu komunikacyjnego, z wymaganym za-
chowaniem przestrzeni otwartych ekspozycji widokowej bytego zatozenia klasz-
tornego i dopuszczalng realizacjg przej$é pieszych lub pieszo-rowerowych. .

4. Tereny laséw, oznaczone — ZL1, mogg stanowié intégralne czesci zieleni natu-
ralnej krajobrazowej, jako tereny publicznie dostepne poprzez funkcjonalne powigza-
nia komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowe;.

§ 18. Dla terenéw zieleni naturalnej Ze, objetych ochrong zabytkow, obowigzujg
ustalenia §9 ust. 2.



§ 19. Dla terenéw zieleni naturalnej objetych formami ochrony przyrody jako uzyt-
ki ekologiczne, obejmujgcych tereny oznaczone na rysunku — ZN/WS i WS/ZN, majq
zastosowanie ustalenia §7 i §8 oraz zakazy okreslone w §4 uchwaty Nr XI1/73/2011
Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia
uzytkéw ekologicznych na terenie miasta Wagrowca (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 320
poz. 5220 29.10.2011 r.).

Rozdziat 5
Zasady budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 20.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizagii,

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z miejskiego systemu wodociggowego, poprzez
rozbudowe sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) zbiorowe — do miejskiej oczyszczalni $ciekow — poprzez istniejace i planowane
sieci kanalizacji sanitarnej, z zakazem stosowania rozwigzan lokalnych od-
prowadzenia Sciekéw do gruntu;

b) do czasu realizacji systemu zbiorowego — odbiér $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z wywozem do istniejgcych punktow zlewnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym drég i parkin-
gow — zbiorowe, poprzez planowane sieci kanalizacji deszczowej na obszarze
objetym planem, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach o éro-
dowisku,

b) z pozostatych terenéw — poprzez planowane sieci kanalizacji deszczowej lub
na teren, w obrebie dziatki budowlanej, z zastosowanie retencji i infiltracji do
gruntu, z zachowaniem wymagar okreslonych w przepisach o $rodowisku:

4) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu energetycznego, z wy-
magang rozbudowa;

5) dopuszczalne zasilanie w gaz — z istniejacego systemu gazowniczego, w tym
wymaganej rozbudowy sieci i z zakazem stosowania rozwigzan lokalnych;

6) zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systeméw grzewczych, z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sig najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, przy zastosowaniu
urzadzen o wysokiej sprawnosci w szczegolnoéci gazu oraz alternatywnego wy-
korzystania energii stoneczne;j;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systeméw i rea-
lizacje sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tacznoéci publicznej.

2. Na obszarze objetym planem mogg byé realizowane wszystkie urzgdzenia
i budowle w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane z obstugg wyznaczonych
terenow, w tym niewymienione w ust. 1, stuzace ochronie $rodowiska.

3. Obstuge terenéw przeznaczonych do zagospodarowania w rejonie ul. Klasztor-
nej zapewniajg istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej w ul. Klasztor-
nej i Skockiej, poprzez realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na obsza-
rze planu, w wyznaczonych drogach oraz pasie infrastruktury technicznej na terenie
zieleni naturalnej krajobrazowej — Zk6.2.



4. Obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe w rejonie obwodnicy i drogi
zbiorczej KD-Z3 zapewniajg sieci kanalizacji deszczowej w drodze KD-GP, istniejgce
sieci wodociggowe na terenie objetym planem oraz sieci kanalizacji sanitarnej przy
granicy obszaru planu, z przebiegiem do ul. Rogozinskiej.

5. Zadania wtasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatgcznik
nr 4 do uchwaty.

§ 21. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia-
ja natepujace drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta:
1) droga wojewddzka nr 196 — ul. Skocka;
2) droga wojewoddzka nr 241 — ul. Rogoziriska;
3) droga powiatowa nr 1623P — ul. Klasztorna.

2. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce funkgje i klasyfikacje drég publicz-
nych:
1) czes¢ przebiegu obwodnicy miasta — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, -
czaca ul. Rogozifiskg z ul. 11 Listopada, oznaczenie na rysunku pasa drogowego
— KD-GP oraz obiektu mostowego na terenie oznaczonym — WS/KD-GP;
2) czg$c drogi zbiorczej, taczacej skrzyzowanie ulic Rogozinskiej i Bartodziejskiej ze
skrzyzowaniem ulic Skockiej i Berdychowskiej, oznaczenie na rysunku — KD-Z1:
3) czesc drogi zbiorczej, taczacej obwodnice, o ktérej mowa w pkt. 1, ze skrzyzowa-
niem ul. Rogozinskiej i Lesnej poza obszarem planu, obejmujacej:
a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi poza planem — oznaczenie na
rysunku — KD-Z2,
b) przebieg pasa drogowego na obszarze objetym planem, oznaczenie na rysun-
ku — KD-Z3;
4) poszerzenie pasa drogowego ul. Klasztornej w klasie technicznej drogi dojazdo-
wej, stuzgce realizacji skrzyzowania z drogg zbiorcza, o ktérej mowa w pkt. 2 oraz
z odcinkiem siggacza, stuzgcego powigzaniom z drogami wewnetrznymi obstugu-
jacymi tereny zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy ustugowej turystyki i rekreaciji,
oznaczenie na rysunku — KD-D.

3. W przebiegu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, o ktérej mowa w ust. 2
pkt 1, ustala sie zakaz zjazdéw nieoznaczonych na rysunku, o ktérych mowa w §5
ust. 2 pkt 2.

4. Dla realizacji drég publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry paséw drogowych
okreslono wymiarowaniem na rysunku.

§ 22.1. Uzupetniajaca obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zapewnia-
ja drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w §3 ust.1 pkt 14, stanowigce drogi o trwatej
nawierzchni, z wyodrebnieniem:

1) drogi wewnetrznej — KDW, stuzacej obstudze wyznaczonych terenéw zieleni re-
kreacyjnej oraz zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji, w formie przestrzeni
pieszo-jezdnej, z nasadzeniami szpalerowymi (aleja parkowa) oraz dopuszczalnej



lokalizacji miejsc postojowych, o ile to nie spowoduje utrudnien dla ruchu kotowe-
go i pieszego;

2) drog pieszych — KDWx, taczacych ciag pieszy Szlaku Cysterskiego w ul. Klasz-
tornej z terenami zieleni rekreacyjnej Parku Cysterskiego oraz terenem lesnym:;

3) drdg pieszo-rowerowych — KDWr, stanowigcych powigzanie drogi pieszej KDWx i
terenow zieleni rekreacyjnej Parku Cysterskiego z przebiegiem obwodnicy, w tym
ciggiem rowerowym tgczacym tereny przyrodnicze doliny rzeki Weny.

2. Drogi wewnegtrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, stanowig cze$é uktadu
drég pieszych i rowerowych na obszarze objetym planem. Orientacyjny przebieg
gtéwnych ciggébw wewnetrznych i powigzan zewnetrznych oznaczono na rysunku
symbolami graficznymi, a realizacja pozostatych ciggéw pieszych i pieszo-
rowerowych moze by¢ prowadzona na terenach zieleni krajobrazowej lub zieleni
urzadzonej, jako elementéw zagospodarowania terenu i jego powigzan funkcjonal-
nych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dla obstugi ruchu samochodowego obowigzuje lokalizacja miejsc na terenach
przeznaczonych do zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty; ponadto
wyznacza si¢ dostgpne publicznie miejsca postojowe na wyznaczonych terenach
parkingow KD-P, stuzgce przede wszystkim obstudze czasowego postoju oraz do-
puszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym wyznaczonego ukiadu
drég wewnetrznych KDW.

§ 23. Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi i budowlanymi, obej-
mujacymi réwniez przemieszczenie mas ziemnych, nastapi poprzez komunalny sys-
tem gospodarki odpadami oraz postgpowanie zgodne z zasadami okreslonymi w
przepisach o odpadach.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 24. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 30% stuzgca naliczeniu jed-
norazowej opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§ 25. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia na-
stepujgcych uchwat:

1) Nr 20/98 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Wagrowiec - Wiatrowiec - t.e-
gowo (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 19 poz. 132, z dnia 20.07.1998 r.);

2) Nr 30/2003 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 25 wrzeénia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw pomiedzy ul.
Skocka, a ul. Rogoziriskg w Wagrowcu (IV etap budowy ulicy zbiorczej - obwod-
nicy) - (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 178, z dnia 18.11.2003 r.).



§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Wagrowca.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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