UCHWALA NR XXI11/153/2016
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU

z dnia 29 wrzeénia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Nielby
w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446), art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z
2016 r. poz. 778 z pdzn. zm."), Rada Miejska w Wagrowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki
Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztorne;.

2. Obszar planu obejmuje tereny wzdtuz doliny rzeki Nielby ograniczone od poétnocy —
ul. Klasztorng, granica przyrodniczego ekosystemu wéd srodlagdowych, zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca, przecinajgc ul. Skockg —
rozgraniczeniem rzeki Nielby do dz. nr ewid. 3142 oraz granicg przyrodniczego ekosystemu do dz. nr ewid.
3175, a od potudnia rzeks Nielbg do dz. nr ewid. 3195/2, ul. Berdychowska oraz w czgsci
ul. Skocka i drogg wewnetrzng (dziatki nr ewid. 3011/ 1+3) do ul. Klasztorne;.

3. Na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem, obszar objety planem ogranicza linearne oznaczenie
graficzne.

4. Integralne czgsci uchwaty stanowig:
1) rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Nielby w rejonie - ulic Berdychowskiej i Klasztornej,
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Wagrowca doliny rzeki Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztornej, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztornej,
stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2)tereny przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okre$lonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca;

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. 2016 poz.1250, poz. 961, poz. 904.
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2.Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny narazone na wystapienie powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest: niskie — raz na 500 lat; $rednie — raz na 100 lat oraz wysokie —
raz na 10 lat — okre$lone na Mapach Zagrozenia Powodziowego. Zasigg obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych moze wystapi¢ prawdopodobienstwo powodzi obejmuje tylko cze$é terendw zieleni, o
ktérych mowa w §3 ust.1 pkt. 4+7.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzi (wysokiego - raz na 10 lat) dotycza wyznaczonych terendw
zieleni: Z1.3 oraz w czgs$ci ZR1 i ZR2. Tereny ustugowe oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa przy ul.
Berdychowskiej, zlokalizowane sg poza zasig¢giem granic zagrozenia powodziowego.

3. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu ,.Dolina Wetny i Rynna
Gotaniecko-Wagrowiecka” oraz zlewni rzeki Welny, wskazanej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego do objgcia ochrong jako obszar szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych.

4. Caly obszar planu objety jest formg ochrony zabytkéw — poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz
ewidencji zabytkéw Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ochrona konserwatorska
zabytkéw obejmuje:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) zatozenie urbanistyczne miasta Wagrowca (nr rej. 436/Wlkp./A),

b) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych zatozenia urbanistycznego
miasta;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Tereny, objete planem, wzdluz poétnocnego przebiegu rzeki Nielby zlokalizowane sg w granicach
Lokalnego Programu Rewitalizacji Obszarow Miejskich dla miasta Wagrowca na lata 2013-2020.
W wymienionym programie nie okres$lono terendw polegajacych rewitalizacji na obszarze objetym niniejszg
uchwaty.

§ 3. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw, oznaczone na rysunku symbolem
literowym:

1) teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — U;
3) tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej — U/ZP;
4) tereny infrastruktury technicznej, obejmujace:
a) teren gazownictwa — G,
b) teren kanalizacji deszczowej — Kd;
5) tereny zieleni naturalnej — Z;
6) tereny zieleni rekreacyjnej — Z-R;
7) tereny zielni urzadzonej — ZP;
8) teren zieleni na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — Z-P;
9) tereny wod $rodlagdowych rzeki Nielby — WS;
10) tereny publicznych drég gminnych, obejmujace:
a) teren drogi nr 228686 — KD — ul. Skocka,
b) teren drogi zbiorczej — KD-Z — ul. Berdychowska,
c) teren drogi dojazdowej — KD-D — ul. Klasztorna;
11) pozostate tereny komunikacyjne, obejmujace:
a) tereny drég wewngetrznych — KDW,
b) droge kolejowg — K-Tk.
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2. Tereny o tym samym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Nastepujace tereny, wyznaczone w planie, zalicza si¢ odpowiednio do nastepujacych rodzajow terendw
okreslonych w Prawie ochrony srodowiska, dla ktérych ustalone zostaly dopuszczalne poziomy halasu w
$rodowisku:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej;
2) Z-R — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linia zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.,

2.Na rysunku, o ktérym mowa w §1 ust. 4 pkt 1, okreslono graficznie pozostate oznaczenia, W tym
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wagrowca, jako strefa ochrony konserwatorskiej
oraz ochrony archeologicznej;

2) granica obszaru objetego Lokalnym Programem Rewitalizacji Obszaréw Miejskich;

3) skrzyzowania drog publicznych;

4) zasada obstugi komunikacyjnej;

5) orientacyjne przebiegi ciggow rekreacyjnych, w tym pieszo-rowerowych lub rowerowych;
6) punkty widokowe;

7) o$ widokowa ekspozycji klasztoru pocysterskiego i ko$ciota farnego;

8) integralne czgéci nieruchomosci, zgodne ze stanem wiasnosci.

3. Obowigzujgca linia zabudowy, o ktérej mowa w §4 ust.1 pkt 2, dotyczy elewacji frontowej istniejacych
budynkéw. Przed wyznaczong linig nie mogg znajdowaé si¢ elementy niezaliczane do kubatury brutto
budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg wszystkich budynkéw iich elementéw
zaliczanych do kubatury brutto budynku, lokalizowanych na dziatce. Jezeli maksymalng nieprzekraczalna linig
zabudowy oznaczono w linii rozgraniczajgcej terenéw o réznym przeznaczeniu, dopuszcza si¢ zabudowe przy
granicy dziatki sgsiedniej; poza ta linig nie mogg znajdowac si¢ zadne elementy budynku.

5.Na obszarze planu, dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania i zabudowy — okreslono
minimalng i maksymalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — stanowiacy sume powierzchni wszystkich nadziemnych
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej — mierzong po ich zewngtrznym obrysie.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zbytkéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego

§ 5. Dla ochrony $rodowiska lokalnego oraz zlewni rzeki Nielby, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami na terenach wylaczonych z zabudowy,

2) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz wyznaczonych terendw, poprzez zastosowanie
okreslonych w uchwale rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

3) wymagania odnoszace si¢ do przestrzeni zabudowanej i terenéw biologicznie czynnych na terenach
istniejacej i planowanej zabudowy;
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4) wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej oraz nakaz zastosowania rozwigzan
gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku;

5) dopuszczenie realizacji budowli wymaganych dla utrzymania wiasciwych stosunkow wodnych
oraz ochrony przed powodzig;

6) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, stuzacej ponadlokalnej obstudze terenéw, w tym urzadzen
wodnych kanalizacji $ciekéw opadowych lub roztopowych.

§ 6. 1. Dla ksztaltowania i ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong waloréw krajobrazowych, w tym przestrzeni otwartych doliny rzeki Nielby, petniacej funkcje
korytarza ekologicznego;

2) ochrong réznorodnosci biologicznej terenéw przyrodniczych;

3) zachowanie terenéw zieleni, obejmujgcej taki wraz z zadrzewieniami, krzewami i pozostata rodlinnoscig
niekultywowang doliny rzeki, z uwzglednieniem zagospodarowania nieutrudniajacego ochron¢ przed
powodzig na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego;

4) zachowanie, na terenach zieleni — istniejgcych sztucznych zbiornikéw wodnych;

5) dopuszczalne przeksztalcenia terenéw przyrodniczych na zielen urzadzong oraz przeznaczong na cele
funkcji rekreacyjno — turystycznych, z wytgczeniem przeksztalcania terenéw zlokalizowanych w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) zakaz trwatego znieksztatcania uksztattowanych form rzezby terenu;

7) ograniczenie penetracji na wyznaczonych terenach zieleni — Z, z dopuszczeniem tylko skanalizowanych
ciggéw komunikacyjnych, w tym dostgpu eksploatacyjnego do istniejacych lub realizowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz woéd powierzchniowych;

8) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody i gospodarce
wodnej.

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w §2 ust.2, obowiazuja zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Wagrowca oraz ochrony archeologicznej, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, obowigzuje:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budoweg, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. 1. Zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje:

) wpisany ~ do  rejestru  zabytkow ~— historyczny ukfad urbanistyczny miasta Wagrowca
(nr rej. 436/Wlkp/A);

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone graficznie na rysunku — budynki mieszkalne: nr 3
inr5 przy ul. Berdychowskiej oraz budynek administracyjny bylej rzezni miejskiej nr 14 przy ul. Skockiej;

3) niezabudowane tereny zieleni, jako integralne czgsci krajobrazu kulturowego.
2. Dla budynkow objetych ochrong konserwatorska obowiagzuje zachowanie:
1) gabarytéw i formy budynkow;

2) historycznego  wystroju elewacji, formy otworéw okiennych oraz detali architektonicznych
i materiatow ostonowych i pokrycia dachu.

3. Dla nowej zabudowy ustala si¢ zastosowanie nawiazania do gabarytéw zabudowy zlokalizowanej w
przestrzeni ukiadu, na ktorym lokalizuje si¢ nowg zabudowg oraz stylu historycznego form zabudowy, w tym:

1) przewazajacej formy dachow skos$nych;
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2) zastosowania materialow tradycyjnych: szklo, cegta, oktadziny kamienne, blacha, dachéwka ceramiczna,
papa;

3) zakazu stosowania blachodachéwki oraz elewacyjnych okfadzin z prefabrykatow, oktadzin blaszanych i
plyt warstwowych.

Rozdzial 3.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 8. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — MN, ustala sie:
I) zakaz rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych;
2) ochrong konserwatorskg budynkéw nr 3 i 5 przy ul. Berdychowskiej, o ktérej mowa w §7 ust. 2;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15 i maksymalng — 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkdw:
a) mieszkalnych — 10,0 m od poziomu terenu,
b) gospodarczych — 4,50 m od poziomu terenu;

6) form¢ dachéw stromych — dwuspadowych o nachyleniu 35°- 45°, z usytuowaniem kalenicowym
do ulicy, nawiazujacych do zabudowy historycznej, w tym dopuszczalnych innych kierunkéw nachylen w
czgsei elementoéw potaci dachowych, stuzacych ksztattowaniu formy architektonicznej budynku;

7) na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — dopuszczalng zabudowe przy granicy
dziatek sasiadujacych;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, z obowiazkiem lokalizowania ich na dziatce — nie mniejszg niz 2
miejsce postojowe/mieszkanie, a dla pojazdéw zaopatrzonych w  kartg parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Tereny zabudowy ustugowej — U, obejmujg nastepujace tereny:

) Ul — istniejacej zabudowy, przeznaczonej do przeksztalcen, w odniesieniu do zmienionej struktury
przestrzennej terenu w rejonie przebiegu drogi KD-Z1, z zastosowaniem:

a) zagospodarowania terenu U1 na cele zabudowy i miejsc do parkowania,
b) maksymalnej wysokosci budynkéw — 8,0 m od poziomu terenu,
¢) dowolnej formy dachu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0,20 i maksymalng — 0,40 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

e) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, — 10%,

f) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) U2 - istniejacej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Skockiej, przeznaczonej do przeksztalcen i nowej
zabudowy, w odniesieniu do zmienionej struktury przestrzennej terenu w rejonie przebiegu drogi KD-Z1 i
KD-G, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw — 9,0 m od poziomu terenu,
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b) formy symetrycznych dachéw dwuspadowych, w tym poddasze uzytkowe lub nieprzeznaczone do
uzytkowania, z dopuszczeniem fragmentéw stropodachéw ptaskich, jako tacznikéw kompozycji formy
architektonicznej obiektu,

¢) nachyleniu potaci dachowych 30°+ 40°, w uktadzie kalenicowym oraz szczytowym,

d) zasad okreslonych dla nowej zabudowy w §7 ust.3 oraz zakaz zabudowy budynkiem w ukfadzie
halowym i jednorodnej formie potaci dachowej,

e) zréznicowania wysokosci bryty budynkéw w pétnocnej czgsci, graniczacej z terenem wylaczonym z
zabudowy i doling Nielby,

f) powierzchni zabudowy budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie kondygnacji na poziomie terenu —
1200 m?,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,15 i maksymalng — 0,35 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

h) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

i) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchnig — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) U3 - istniejacej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Skockiej, przeznaczonej do przeksztatcen i nowe;j
zabudowy, w odniesieniu do zmienionej struktury przestrzennej terenu w rejonie przebiegu drogi KD-Z1, z
zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw — 9,0 m od poziomu terenu,
b) dowolnej formy dachu,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,10 i maksymalng — 0,35 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

d) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%,

e) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej | miejsce postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchnig — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) U4 - teren zabudowy ustugowej, obejmujacy dwie dziatki ewidencyjne, z zastosowaniem:
a) zabudowy budynkami w granicach wyznaczonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zab udowy,
b) maksymalnej wysokosci budynkéw — 8,5 m od poziomu terenu,

c) formy dachu spadowego ksztattujacego pierzeje poinocng ul. Berdychowskiej oraz kalenicowego
usytuowania pofaci dachowej o nachyleniu 30°+ 45°, z dopuszczeniem form szczytowych oraz
stropodach6w ptaskich, powigzanych z bryta frontowa w pétnocnej czgsei budynku lub zlokalizowanych
na zapleczu zabudowy;

d) dla wymienionych czgsci budynkéw ze stropodachem ptaskim — maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekraczac¢ 6,5 m od poziomu terenu;

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0,10 i maksymalng — 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

f) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

g) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczetg
powierzchnig — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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5) U5 — teren planowanej zabudowy ustugowej w szczegélnosci przeznaczonej na cele ushug konsumpcyjnych
— dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz ruchu turystycznego, z zastosowaniem :

a) dopuszczalnego podziatu terenu — na dziatki o minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych —0,1400 ha,

b) zabudowy budynkami w granicach wyznaczonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, z
zakazem realizacji pomigdzy wyznaczong nieprzekraczalng linig a linig rozgraniczenia drogi KD-72 —
element6éw niezaliczanych do kubatury brutto budynku, w tym schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp
itp. elementéw, z wylgczeniem okapéw, ryzalitéw oraz detali architektonicznych elewacji,

¢) maksymalnej wysokosci budynkéw — 8,5 m od poziomu terenu,
d) formy dachu - z zastosowaniem ustalen jak dla terenu U4 — pkt. 4 lit. ¢ i d,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,10 i maksymalng — 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

f) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

g) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej | miejsce postojowe na kazdg rozpoczeta
powierzchnig¢ — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) U6 — teren planowanej zabudowy ustugowej, z zastosowaniem:
a) maksymalnej wysokosci budynkéw — 9,0 m od poziomu terenu,
b) formy dachu — z zastosowaniem ustalen jak dla terenu U4 — pkt. 4 lit. ¢ i d,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0,10 i maksymalna — 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

d) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%,

e) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdag rozpoczeta
powierzchnig¢ — 50 m* lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz realizacji: budynkow mieszkalnych, stacji paliw i
obstugi pojazdéw mechanicznych, ustug wytwérczych, warsztatéw, sktaddw i magazyndw oraz handlu
placowego i ustug niespetniajgcych dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach ochrony
akustycznej istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej i zieleni urzagdzonej — U/ZP, stuzacej w szczegolnosci obstudze ruchu
turystycznego, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i zieleni urzadzonej rekreacyjnej, miejsc postojowych oraz realizacje jednego
budynku ustugowego, z dopuszczalng realizacjg obiektow matej architektury, obiektéw architektury
ogrodowej oraz urzadzen rekreacyjnych;

2) dowolng forme dachow;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m, od poziomu terenu — dla obiektéw ze stropodachem ptaskim
oraz 11,0 m — z dachem stromym, o dowolnej formie i nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz
20°%

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%, w tym nasadzenia zieleni ksztaltujacej pierzeje drogi KD-Z2;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0,10 i maksymalng — 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczets
powierzchnig — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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§ 11. Dla terenéw infrastruktury technicznej ustala si¢ zachowanie istniejgcego przeznaczenia terenu oraz
dopuszczalng budowg, rozbudowe i modernizacj¢ obiektéw lub urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem |
wymaganiami technicznymi wyznaczonych terendw:

)G — teren gazownictwa ~— istniejagca stacja redukcyjno-pomiarowa $redniego  cisnienia,
z ograniczeniem powierzchni  zabudowy nieprzekraczajace; maksymalnych  linii  zabudowy
i maksymalnej wysokosci — 5,0 m od poziomu terenu;

2)Kd — teren kanalizacji deszczowej — urzadzen wodnych kanalizacji oraz wylotow urzadzen
kanalizacyjnych, stuzacych wprowadzeniu sciekéw opadowych i roztopowych do woéd rzeki Nielby.

§ 12. 1. Wszystkie tereny zieleni, o ktérych mowa w §3 ust.l pkt 4+7, sg terenami wyltgczonymi
z zabudowy budynkami i pelnig funkcje estetyczne oraz uzytkowe na obszarze przyrodniczego ekosystemu
wod  $rodladowych, objetego  ochrong  konserwatorska  zabytkéw i krajobrazu  kulturowego,
z wyodrgbnieniem ich nastepujacych funkcji w systemie zieleni:

1) tereny zieleni naturalnej — Z, obejmujace:

a)Zl — teren korytarza ekologicznego miasta Wagrowca, wylaczony z zabudowy budynkami,
z zastosowaniem ustalen §5 i §6, w tym:

-Zl1.1 — teren zlokalizowany wzdtuz pétnocnego przebiegu rzeki Nielby i zabudowy zabytkowej ul.
Klasztornej, stanowiacy teren ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego miasta,

-Z1.2 — teren ekspozycji wzdtuz potudniowego przebiegu rzeki Nielby i planowanej drogi
KD-Z1, stanowigcy niekultywowang zielen doliny rzeki, ze sztucznym zbiornikiem wodnym,

-Z1.3 — tereny zlokalizowane wzdtuz brzegéw rzeki Nielby, w powiazaniu kompozycyjnym
z terenami zieleni krajobrazowej — Z2.2, w rejonie ul. Berdychowskiej, stanowigce istotny element
ekspozycji Starego Miasta,

b) Z2 — tereny uzupetniajacej zieleni krajobrazowej doliny rzeki, wylaczone z zabudowy budynkami, z
nasadzeniami zieleni petnigcej funkcje estetyczne lub ostonowe, w ksztaltowaniu waloréw
krajobrazowych obszaru doliny, w tym:

- Z2.1 — teren wzgoérza na Nielba, ograniczony przebiegiem drogi KD-Z1 i drogi KDWI, stanowigcy
teren  ekspozycji  panoramy nad Nielbg, =z  zagospodarowaniem ciaggéw  pieszych
i rowerowych, punktow widokowych, z urzadzeniami rekreacyjnymi osi widokowych ekspozycji
obiektow bytego klasztoru cysterskiego i z zielenig czesciowo urzadzong — niska,

- Z2.2 — tereny stanowigce zielen uzupetniajacg i krajobrazows terenow przeznaczonych dla zabudowy
ustugowej, w powigzaniu z terenem doliny rzeki — Z1.3;

2) tereny zieleni rekreacyjnej — Z-R, obejmujace:

a)Z-R1 — tereny ogrodowe, stanowigce integralne czesci zabudowy mieszkaniowej MN,
przy ul. Berdychowskiej oraz Gnieznienskiej, petnigce funkcje wypoczynkowa, z dopuszczalng
realizacjg obiektow matej architektury, obiektow architektury ogrodowej oraz urzadzen rekreacyjnych,

b) Z-R2 — tereny zieleni rekreacyjnej, o funkcji wypoczynku codziennego, w tym urzadzen rekreacyjnych,
gier, placow zabaw, obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych, uzupelniajgce system
przyrodniczy terendéw otwartych dolin rzecznych,

¢) Z-R3 — teren zieleni urzadzonej, stanowiacej integralng czes$é terendw ustugowych — U4-U6,
uzupetniajgcej system przyrodniczy terenéw otwartych doliny rzeki Nielby;

3) tereny zielni urzadzonej — ZP, obejmujace teren skweru przy ul. Skockiej, z punktem widokowym i
zagospodarowaniem zieleni parkowej z rekreacyjnymi urzadzeniami terenowymi i obiektami mate;j
architektury;

4) teren zieleni — Z-P, na terenie obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, zlokalizowanych przy ul.
Gnieznienskiej, —stanowiacy fragment wyznaczonego korytarza ekologicznego rzeki Nielby,
zagospodarowany jako integralna czg$¢ nieruchomo$ci, w tym terendw biologicznie czynnych
i sztucznych zbiornikéw wodnych, zwigzanych z obstuga terenu produkcyjnego.
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2. W odniesieniu do terenéw wymienionych w ust.] majg zastosowanie ustalenia §5 — odnoszacego sie do
ochrony $rodowiska lokalnego oraz zlewni rzeki Nielby; i §6 ust. 1 — dotyczace ksztattowania
i ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego, stosownie do funkcji wymienionego terenu.

§ 13. 1. Tereny wodd srodlagdowych rzeki Nielby — WS i towarzyszacej zieleni stanowig przestrzen
przyrodnicza, wytaczong z zabudowy budynkami, petnigcg funkcje ponadlokalnego korytarza eko logicznego.

2.Na terenach WS, o ktérych mowa w ust.l, maja zastosowanie ustalenia §5 i §6 oraz zachowanie
istniejacych i realizacj¢ nowych obiektow mostowych lub przepustow infrastruktury technicznej,
w przebiegu rzeki Nielby.

Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Zewnetrzng  obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga gminna
—ul. Skocka, poprzez planowane skrzyzowanie z drogg KD-Z1 i KD-Z2 oraz droga powiatowa nr 1623P — ul.
Klasztorna.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujgce drogi publiczne:

1) droga powiatowa w klasie technicznej drogi dojazdowej, o ktérej mowa w §14, obejmujacyg czes$¢ pasa
drogowego ul. Klasztornej, w tym:

a) potnocna czgs¢ — KD-D1, z obiektem mostowym na rzece Nielbie, od skrzyzowania z planowang drogg
zbiorczg — KD-Z1 do granicy planu,

b) potudniowa czg$¢ — KD-D2, od skrzyzowania z planowang drogg zbiorczg — KD-Z1 do granicy planu i
drogi KDW1;

2) drogi gminne:

a) czg$¢ planowanej drogi zbiorczej — KD-Z1, od ul. Klasztornej do skrzyzowania z ul. Skocka, stuzgca
powigzaniu z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta, w tym ul. Rogozinska,

b) czgs¢ istniejacej ul. Berdychowskiej, w klasie technicznej drogi zbiorczej — KD-Z2, stuzaca powiazaniu
z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta, w tym z ul. GnieZnienska,

¢) czgs¢ istniejacej ul. Skockiej — KD, w przebiegu od potudniowej granicy planu z obiektem mostowym na
rzece Nielbie.

2. Dla realizacji drog publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz szerokos¢ paséw drogowych okreslona wymiarowaniem na rysunku.

3. Uzupetniajgcg obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi wewnetrzne - KDW, obejmujace:

I)KDW1 — czgd¢ istniejacej drogi pieszo-jezdnej, w tym dla ruchu roweréw, zapewniajgcej dostep
do terenéw zabudowanych oraz stuzacej powigzaniom rekreacyjnym obszaru objetego planem
ze Sciezkami rowerowymi w ulicach KD-Z1 i KD-D2;

2) KDW2 — droga pieszo-jezdna, zapewniajgca obstuge wyznaczonych terenow U4, U5 i Kd oraz dostep do
terenow zieleni Z1.3 i rzeki Nielby;

3)KDW3 — droga pieszo-jezdna, zapewniajaca obstuge wyznaczonych terenéw US i U6 oraz dostep
do terendw zieleni Z1.3 i rzeki Nielby.

4. Droga kolejowa — K-Tk, stanowi czgs¢ istniejacej bocznicy kolejowej, z obiektem mostowym w
przebiegu rzeki Nielby, stuzacej obstudze terenéw produkcyjnych i ustugowych poza obszarem planu, z
dopuszczalng modernizacjg, rozbudowa lub budowa obiektéw linjowych.

§ 16. 1. Na obszarze objgtym planem zachowuje sie istniejace budowle oraz ustala nastgpujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — z miejskiego systemu wodociggowego;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych zbiorowe — do miejskiej oczyszczalni $ciekéw — poprzez istniejgce
sieci kanalizacji sanitarnej, z zakazem stosowania rozwigzan lokalnych odprowadzenia $ciekéw do gruntu;
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3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym drég i parkingéw — zbiorowe, poprzez
sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem,

b)z pozostatych terenéw — na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, z zastosowaniem retencji
i infiltracji do gruntu;

4) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu energetycznego;
5) zasilanie w gaz — z istniejagcego systemu gazowniczego;

6) zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systeméw grzewczych, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjno$ci w szczegélnosci gazu oraz Zrédet alternatywnych, przy
zastosowaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci;

7) obstuge  telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systeméw i realizacj¢ sieci
telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen facznogci publiczne;j.

2.Na obszarze objgtym planem moga by¢ réwniez realizowane niewymienione w ust.1 urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej, zwigzane z obstuga wyznaczonych terendw i spetniajgce wymagania
ochrony $rodowiska.

3. Zagospodarowanie terendw zabudowanych i przeznaczonych do nowej zabudowy nie wymaga realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wtasne gminy; wymagana bedzie realizacja
kanalizacji odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zwigzanej z przebudowsg i budowg drég
zbiorczych KD-Z1 i KD-Z2.

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§ 17. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartoéei nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wagrowca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu

Dariusz Bak
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