UCHWALA NR 20 /2003
Rady Miejskiej w Wagrowcu

z dnia 25 wrzesénia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pomiedzy ul.
Skocka, a ulica Rogozinska w Wagrowcu (IV etap budowy ulicy zbiorczej — obwodnicy).

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z pozniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 z 25 lutego 1999 r.,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), art. 85, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 roku, poz. 717) oraz uchwaty nr
27/2002 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 30 grudnia 2002 roku Rada Miejska w Wagrowcu uchwala,
€0 nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowiec, zwany
dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren wskazany na mapie w skali 1:5000, zawarty wewnatrz granicy obszaru
opracowania.

3. Mapa w skali 1:5000 wymieniona w ust. 2 stanowi Rysunek Planu, a zarazem zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomodci lub ich czesci, dla
ktérych przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
uchwatg nr 27/2002 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 30 grudnia 2002 roku, zawarte wewnatrz
granicy obszaru opracowania wskazanej na Rysunku Planu,

2) sektorze — nalezy przez to rozumie¢ umowny zespét faczacy tereny o réznych funkcjach, stanowigcy
kompleks powigzany wspdlnymi cechami lokalizacyjnymi, o granicach okreslonych na Rysunku Planu w
oparciu o fatwo wyznaczalne w przestrzeni elementy, w szczegdlnosci takie, jak gtdwne drogi
publiczne, cieki wodne, zbiorniki wodne, tereny i linie kolejowe,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielonq nieruchomo$é, cze$¢ nieruchomodci badz grupe
nieruchomosci i ich czesci, dla ktdrych ustalono wspdlng funkcje Iub wspdlne zasady
zagospodarowania,

4) kodzie terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-liczbowe, zawierajace literowo-
cyfrowe oznaczenie umowne, nastepnie poprzedzong mysinikiem liczbe porzadkowa wyrazong w
cyfrach arabskich oraz oznaczenie literowe duzymi literami alfabetu tacifiskiego wskazujace
przeznaczenie terenu, bedace symbolem okreslajacym tereny inne niz tereny komunikacji i transportu
drogowego,

5) kodzie terenu komunikacji i transportu drogowego - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie literowo-
liczbowe, zawierajace oznaczenie umowne wyrazone liccba w zapisie rzymskim, nastepnie
poprzedzong myslnikiem liczbe porzadkowa, wyrazong w cyfrach arabskich oraz oznaczenie literowe
duzymi literami alfabetu tacifskiégo wskazujace przeznaczenie terenu, z ewentualnym jednoliterowym
indeksem oznaczonym matq ljtera alfabetu facifskiego, bedace symbolem okreSlajacym tereny
komunikacji i transportu drogowego,




6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy wskaznik, okreslajacy minimalng
lub maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni jednostki nieruchomosci,

7) funkcji dominujacej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu,
8) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu, przy czym

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng linie wyznaczajaca odlegtosé, w
jakiej obowigzkowo sytuowane winny by¢ budynki od terendw o innych funkcjach,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna linie wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢, w jakiej sytuowane winny by¢ budynki od terendw o innych funkcjach,

11) elemencie Srodowiskowym podlegajacym indywidualnej ochronie - nalezy przez to rozumieé jedna
z form ochrony przyrody okreslong w art. 13, ust. 1, pkt. 6 ustawy z dnia 16 pazdmermka 1991 roku o
ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. Nr 99 z 2001 roku, poz. 1079 z pézniejszymi zmianami),

12) ucigzliwosci ~ nalezy przez to rozumie¢ ceche jakosciow $rodowiska przestrzennego wyrazajacq
sie przekroczeniem wartosci normatywnych zwiqzanych w szczegdlnoéci z ochrong akustyczng,
ochrong powietrza atmosferycznego i innymi, okreslonymi w odrebnych przepisach w odniesieniu do
elementdw sktadowych Srodowiska,

13) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu, ktérego nizsza strefa potaci
wykazuje wiekszy spadek niz wyzsza strefa potaci,

14) kafrze — nalezy przez to rozumie¢ element zmieniajacy pota¢ dachu i wystajacy ponad zasadniczg
jego powierzchnig, mieszczacy okno lub naswietle poddasza, nakryty jedno- lub dwuspadowym
fragmentem dachu,

15) sztukaterii architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ element zdobienia elewacji, wykonywany
w szczegdlnosci w obramieniach otwordw okiennych, drzwiowych, bramnych, a takze w postaci tralek
balustrad zewnetrznych, nawiqzujacy stylistykq do architektury klasycznej i klasycyzujacej,

16) azurowosci catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy wskaznik, wyliczony na podstawie
stosunku powierzchni ogrodzenia nie przystonietych przez jego trwate elementy, w tym w
szczegolnosci stupy, ramy przesef, wypetnienia przeset, do catkowitej pOWleI’ZChnI ogrodzenia liczonej
po obwodzie ogrodzenia od rzednej gruntu do rzednej najwyzszej czesci wypetnienia przesta
ogrodzenia,

17) terenie o niskiej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumied teren, nd ktorym
powierzchnia przeznaczona pod zabudowe nie moze przekraczaé 25%,

18) terenie o wysokiej intensywnodci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktdrym
powierzchnia przeznaczona pod zabudowe nie moze przekracza¢ 50%, a dla dziatek budowlanych
sytuowanych u zbiegu terendw komunikacji drogowej i transportu, a takze na dziatkach naroznych, nie
moze przekraczac 60%.

2. Na obszarze opracowania obowigzuje przeznaczenie terendw zgodnie z oznaczeniami
wskazanymi na Rysunku Planu, gdzie ilekro¢ w kodzie terenu zawarto oznaczenie literowe:

1) MJ — nalezy przez to rozumiec teren zabudowy jednorodzinnej o nizszej intensywnosci zabudowy,
2) U — nalezy przez to rozumiec teren zabudowy ustug réznych,
3) ZN — nalezy przez to rozumiec teren zieleni nieurzadzonej,

4) ZI - nalezy przez to rozumiec teren zieleni izolacyjnej,




5) RP — nalezy przez to rozumiec teren upraw polowych,
6) RL — nalezy przez to rozumiec teren laséw,
7) W — nalezy przez to rozumiec teren wod otwartych oraz regulacji stosunkdw wodnych,

8) K, — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji i transportu drogowego, wyznaczony dla drogi o
klasie GP,

9) Ky — nalezy przez to rozumiec teren komunikacji i transportu drogowego, wyznaczony dla drogi o
klasie G,

10) K4 — nalezy przez to rozumiec teren komunikacji i transportu drogowego, wyznaczony dla drogi o
klasie D,

11) KXB — nalezy przez to rozumied teren obstugi ruchu pieszego i rowerowego,
12) IF — nalezy przez to rozumiec teren z prawem zabudowy na cele infrastruktury.

3. Na obszarze opracowania obowigzuje zagospodarowanie terendw okreSlonych przez
obowigzujgce oznaczenia zawarte na Rysunku Planu, ktérymi sa:

1) granica obszaru opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) projektowane linie podziatu wewnetrznego,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) granica obszaru chronionego krajobrazu,

6) elementy Srodowiskowe podlegajace indywidualnej ochronie,

7) lokalizacje przejsc ciggdéw ekologicznych,

8) liczbowo okreslone odlegtosci wzajemne linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz innych symboli

graficznych, wyznaczajace odleglosci obowigzujace lub minimalne odpowiednio do oznaczen
zawartych na Rysunku Planu.

§ 3. 1. Na obszarze opracowania ustala sie zasady zagospodarowania dotyczace przeznaczenia
terendw polegajace na zakazie:
1) wprowadzania funkgji innych, niz okreslone niniejsza uchwata, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) wprowadzania na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej funkcji uzupetniajacej innej,
niz zwigzanej bezposrednio z wykonywaniem ustug w ramach dziatalnosci wolnego zawodu,

3) wprowadzania funkcji generujacej uciazliwosci, mierzone na granicy terenu o innym przeznaczeniu.
2. Na obszarze opracowania ustala sie zasady zagospodarowania dotyczace przeznaczenia
terendw polegajace na dopuszczeniu wprowadzania funkcji i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na Srodowisko:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polegajacych na budowie osiedli o
powierzchni przekraczajacej 2,0ba,.




2) na terenach komunikacji i transportu drogowego, wyznaczony dia drogi o klasie GP i klasie G,
polegajacych na budowie drég publicznych wraz z infrastrukturg drogowa,

3) na terenach obstugi komunikacji, polegajacych na budowie stacji paliw,

4) na terenach z prawem zabudowy na cele infrastruktury technicznej, polegajacych na budowie sieci
infrastruktury i przesytowych.

3. Na obszarze opracowania ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na zakazie:

1) stosowania zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte wykonywanych na budowie,

2) lokalizowania przebiegdw sieci infrastruktury technicznej rownoleglych do drég klasy GP i G w
pasach drogowych tych drdg, z wytaczeniem poprzecznych przejsc infrastruktury.

§ 4. 1. Na obszarze opracowania ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na nakazie:

1) zasilania w ciepto budynkdw z cieptociagu miejskiego, indywidualnych kottowni na gaz lub olej
opatowy lekki, z dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt. 2,

2) zasilania w ciepto budynkdéw takze z odnawialnych zrédet energii, traktowanych jako zasilanie
catkowite lub wspomaganie zasilania w ciepto,

3) zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej,
4) odprowadzania Sciekow z terendw zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

5) odprowadzania Sciekéw z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze zabudowy
zagrodowej, w razie braku miejskiej sieci ‘kanalizacyjnej w promieniu 250m od zabudowy, do
zbiornikéw szczelnych, jesli wielko$¢ odprowadzanych éciekdw nie przekracza 2,5m’/dobe,

6) odprowadzania podczyszczonych Sciekéw z terendw, ktorych funkcja wymaga wstepnej obrdbki
$ciekdw przed ich wpuszczeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

7) odprowadzania wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej do miejskiej kanalizacji
deszczowej, a w razie jej braku powierzchniowo,

8) odprowadzania podczyszczonych wod opadowych z pozostatych terendw, na ktérych zezwolono na
budowe budynkow, a takze z terendw komunikacji i transportu drogowego i terendw obstugi
komunikacji i transportu drogowego do miejskiej kanalizacji deszczowej,

9) zasilania w energie elektryczng zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury
elektroenergetycznej,

10) sytuowania nowo lokalizowanego przytacza infrastruktury technicznej w sposdb zapewniajacy
usytuowanie urzadzen techniczno-pomiarowych przytacza na granicy przedmiotowej nieruchomosci z
terenem ogolnodostepnym,

11) gospodarowania odpadami statymi zgodnie z ustalonymi odrebng uchwatg zasadami utrzymania
porzadku i czystosci na obszarze miasta Wagrowca oraz do sytuowania nowo lokalizowanego miejsca
gromadzenia odpaddw stalych w sposob umozliwiajacy swobodny dostep stuzb z terenu
ogdlnodostepnego,

12) wyznaczania wraz z ciqgami'i_nfrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami. | .




2. Na obszarze opracowania ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciagow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji i
transportu drogowego, tereny komunikacji pieszej, tereny z prawem zabudowy na cele miejskiej
infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okre$lonych
odrebnymi przepisami, z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3 i uwzglednieniem pkt. 2 i pkt. 3 niniejszego
ustepu,

2) wyznaczania ciggow sieci infrastruktury technicznej, dla ktdrych przepisy szczegdlne okreSlaja
konieczno$¢ stworzenia stref ochronnych lub stref o ograniczonym prawie wykonywania wiasnosci,
jedynie w pasach terendw z prawem zabudowy na cele miejskiej infrastruktury technicznej,

3) wyznaczania ciagéw sieci infrastruktury technicznej na innych terenach, o ile nie stoi to w
sprzecznosci z przepisami prawa, a takze, o ile wiasciciele i posiadajacy tytut prawny do
nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane ciagi, wyraza pisemna zgode na prowadzenie
takich ciagow,

4) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach
dostepnych przez odpowiednie stuzby z terenu ogdlnodostepnego,

3. Na obszarze opracowania ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na zakazie:

1) stosowania zbiornikdw szczelnych na nieczystosci ciekte wykonywanych na budowie,

2) odprowadzania powierzchniowo wdd opadowych z terendw komunikacji i transportu drogowego i
terendw obstugi komunikacji i transportu drogowego,

3) lokalizowania przebiegdw sieci infrastruktury technicznej rownolegtych do drég klasy GP w pasach
drogowych tych drdg, z wytaczeniem poprzecznych przejsé infrastruktury.

§ 5. 1. Na obszarze opracowania ustala sig¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej polegajace na:

1) dopuszczeniu wznoszenia budynkdw mieszkalnych jedno- lub dwukondygnacyjnych, w tym
poddasze uzytkowe,

2) dopuszczeniu wznoszenia budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych, o ile budynek garazowy
nie jest wbudowany w budynek mieszkalny,

3) dopuszczeniu sytuowania poziomow posadzki parterdw i przyziemi budynkdw w stanie
wykonczonym nie wyzej niz 1,80m powyzej Srednio liczonej rzednej terenu pod obrysem budynku,
jednak z zastrzezeniem pkt. 5 niniejszego ustepu,

4) dopuszczeniu sytuowania poziomow posadzki budynkow garazowych w stanie wykoriczonym na nie
wyzszy, niz poziom posadzki parteru budynku o innej funkcji, przy ktorym sytuowany jest budynek
garazowy, lecz nie nizej niz 2,50m ponizej najnizszej rzednej terenu pod obrysem budynku
garazowego,

5) nakazie stosowania dachow ptaskich o spadku potaci mieszczacym sie w przedziale 0°-10° lub
stromych o spadku pofaci mieszczacym sig¢ w przedziale 30°-48°, z zastrzezeniem pkt. 7 niniejszego
ustepu,

6) dopuszczeniu stosowania w przypadku dachéw mansardowych spadku potaci przekraczajacego 48°
dla nizszej czesci dachu, .
7) zakazie stosowania pokrycia’z papy, gontu naturalnego lub gontu bitumicznego dla dachdw
stromych,




8) zakazie stosowania dachow stromych bez kalenicy i z uskokami,

9) zakazie stosowania atrap zastaniajacych pota¢ dachu, nie bedacych attyka, a takze attyki
wysunietej przed lico Sciany,

10) nakazie stosowania okapu dachu na ujednoliconej dla danego budynku wysokosci, w ilosci nie
mniejszej niz 60% catkowitego obwodu okapu dachu, nie liczac okapdw kafrow i okapdw budynkdw

przylegajacych,

11) zakazie budowy ogrodzenia, ktorego azurowos¢ catkowita jest mniejsza niz 40% oraz ktdrego
wysokos¢ przekracza 1,60m od poziomu gruntu,

12) zakazie budowy ogrodzenia z prefabrykatéw zelbetowych i betonowych.

§ 6. 1. Na obszarze opracowania dla podziatu terendw na dziatki budowlane ustala sie zasady i
warunki, polegajace na:

1) obowiazku wyznaczania minimalnej powierzchni 800m? na terenach zabudowy mieszkaniowej,

2) obowiazku wyznaczania dziatek o minimalnej powierzchni 500m” na terenach zabudowy ustug
réznych U, przy szeroko$ci dziatki nie mniejszej niz 20,0m,

3) obowiazku wyznaczania minimalnej powierzchni 1.000m? na terenach obstugi komunikacji i
transportu drogowego.

2. Na obszarze opracowania ustala sie dla wyznaczania terendw komunikacji i transportu
drogowego zasady i warunki polegajqce na:

1) obowiazku wyznaczania minimalnej szerokosci 50,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drdg o klasie GP, z czego pod pasy drogowe drog wojewddzkich przeznacza sie
30,0m,

2) nakazie wyznaczania minimainej szerokosci 30,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drég o klasie G, z czego pod pasy drogowe drég wojewddzkich przeznacza sie -
25,0m,

3) nakazie wyznaczania minimalnej szerokosci 20,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drdg o klasie Z,

4) nakazie wyznaczania minimalnej szerokosci 12,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drdg o klasie L,

5) nakazie wyznaczania minimalnej szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drdg o klasie D,

6) nakazie wyznaczania minimalnej szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drég wewnetrznych,

7) nakazie wyznaczania minimalngj szerokosci 6,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla ciagow pieszo-jezdnych,

8) dopuszczeniu wyznaczania terenu przeznaczonego dla drég o klasie GP fub drég o klasie G o
szerokosci odpowiadajacej potrzebom wynikajacym w szczegdinosci z uwarunkowarn fizjograficznych,
technicznych i niezbednej infrastruktury drogowej,

9) dopuszczeniu wyznaczania terenu przeznaczonego dla skrzyzowarh i weztdw drogowych na
powierzchni odpowiadajacej potszebom wynikajacym w szczegéinosci z uwarunkowan fizjograficznych,
technicznych i niezbednej infrastruktury drogowej,




10) dopuszczeniu okreslenia mnigjszej niz 30,0m szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drdg o klasie G na obszarze istniejacego przebiegu drogi o tej klasie przez obszar
zainwestowany.

11) dopuszczeniu okreslenia mniejszej niz 20,0m szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla drég o klasie Z na obszarze istniejacego przebiegu drogi o tej klasie przez obszar
zainwestowany.

12) zakazie wyznaczania placéw konczacych ulice Slepe o wymiarach mniejszych niz 20,0m na 20,0m,
a dla placéw przylegajacych jedynie do terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
rezydencyjnego i zagrodowego o wymiarach mniejszych niz 15,0m na 15,0m,

13) zakazie wyznaczania nowych wjazdéw na drogi wojewddzkie i zjazddw z tych drég na drogi klasy
Gi GP, o ile takie wjazdy lub zjazdy nie stanowig potaczenia rzeczonych drdg klasy G i GP z drogami o
klasie nie nizszej, niz L,

14) nakazie wyznaczania minimalnej szerokosci 3,5m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla ciagdw pieszych,

15) nakazie wyznaczania minimalnej szerokosci 5,0m w liniach rozgraniczajacych dla terendw
wyznaczonych dla ciagdw pieszo-rowerowych.

3. Na obszarze opracowania dopuszcza sie wydzielanie z terenu o innej funkcji obszardw
przeznaczonych pod komunikacje i transport drogowy, w tym drdg publicznych i wewnetrznych.

4. Na obszarze opracowania dopuszcza si€ wydzielanie z terenu o innej funkcji dziatek
przeznaczonych pod realizacje urzadzen infrastruktury miejskiej, w szczegdlnosci urzadzen
elektroenergetycznych, urzadzen cieptowniczych i innych, o powierzchniach okreslonych przez
wiasciwego gestora sieci.

5. Na obszarze opracowania zakazuje sie¢ wydzielania geodezyjnego dziatek, jesli dziatka, ktéra
powstanie w wyniku takiego podziatu, nie bedzie bezposrednio przylegaé do drogi publicznej.

6. Na obszarze opracowania zakazuje sie wydzielania geodezyjnego dziatek, do ktdrych jedyny
dostep do drogi publicznej bytby zapewniony w wyniku stuzebnosci przejazdu przez inng dziatke.

7. Na obszarze opracowania zakazuje sie wydzielania geodezyjnego dziatek potozonych na
terenach rolnych i leSnych, nie majacych bezposredniego dostepu do drég publicznych lub innych drég
ogdlnodostepnych, z uwzglednieniem zapisow par. 9.

§ 7. 1. Na obszarze opracowania ochrona Srodowiska przyrodniczego oraz ochrona gruntdw
ralnych i le$nych polega w szczegdinosci na:

1) zakazie wprowadzania zabudowy, w tym zabudowy siedliskowej, na terenach upraw polowych,
2) zakazie wprowadzania zabudowy tymczasowej na terenach upraw polowych,
3) zakazie wznoszenia obiektow budowlanych na terenach lasdw,

4) zakazie odprowadzania wod opadowych z terendw komunikacji i transportu drogowego
powierzchniowo lub do gruntu na obszarze chronionego krajobrazu,

5) obowigzku wyznaczania przejs¢ ciggdw ekologicznych pod lub nad terenami komunikacji i
transportu drogowego dla drég o klasie GP w odlegtosci od skrzyzowania lub wezta drogowego nie
mniejszej niz 200,0m,

6) obowiazku wyznaczania przejé¢ ciagdw ekologicznych pod lub nad terenami komunikacji i
transportu drogowego dla drdg o klasie GP w odlegtosci od innego przejécia nie mniejszej niz 500,0m,




7) obowiazku ochrony elementdw srodowiskowych oznaczonych na Rysunku Planu, polegajacym na
zastosowaniu ochrony przewidzianej w art. 31a ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze opracowania ochrona zdrowia ludzi polega w szczegdlnosci na:

1) wyznaczeniu terendw obstugi ruchu pieszego i rowerowego, zapewniajacego separacje od ruchu
kotowego od terendw komunikagji i transportu drogowego dla drdg o klasie GP,

2) wyznaczeniu przej$¢ pieszych i rowerowych bezkolizyjnych z drogami o klasie GP.

3. Na obszarze opracowania ochrona wartosci kulturowych i cywilizacyjnych polega wv
szczegdlnosci na:

1) nakazie zgloszenia przez inwestora z siedmiodniowym wyprzedzeniem faktu rozpoczecia inwestycji
budowlanych stuzbom nadzoru archeologicznego,

2) obowigzku ustalenia statego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad catoscia prac ziemnych
a w przypadku odkrycia obiektdw archeologicznych podjecia ratowniczych badari archeologicznych,
przez wiasciwe stuzby na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,

§ 8. 1. Na obszarze opracowania urzadza sie i zagospodarowuje tereny zieleni izolacyjnej.

2. Na terenie zieleni izolacyjnej obowigzuje utrzymywanie trzech pieter zieleni, to jest zieleni
wysokiej, Sredniej i niskiej.

8§ 9. 1. Na obszarze opracowania ustala sie¢ warunki korzystania z wybranych terendw
komunikacji i transportu drogowego, polegajace na:

1) zakazie wytyczania bezposrednich wjazddw z terendw o innym przeznaczeniu niz tereny
komunikacji i transportu drogowego na drogach klasy GP i G, z zastrzezeniem pkt. 4,

2) nakazie wyznaczania obstugi komunikacyjnej dziatek przeznaczonych pod inwestycje, potozonych
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenie zabudowy ustug z drég publicznych
klasy D, L i Z, a takze z drég wewnetrznych,

3) dopuszczeniu wyznaczania drog wewnetrznych z zastrzezeniem zakazu ich bezposredniego taczenia
z drogami publicznymi klasy GP i G,

4) dopuszczeniu do sytuowania wjazdow i wyjazdéw technicznych na tereny zieleni i tereny lasow,
wyposazonych w urzadzenia do ograniczania ruchu, w szczegolnosci takich jak bariery,
przeznaczonych dla wiasciwych stuzb miejskich, powiatowych, a takze dla stuzb zajmujacych sie
utrzymywaniem terendw zieleni i terendw lasdw,

5) dopuszczeniu wyznaczania wjazdéw i wyjazddw z terenu obstugi komunikacji i transportu
drogowego z drdg publicznych, w tym z drdg klasy GP i G, takze poprzez tereny zieleni lub tereny z
prawem zabudowy na cele infrastruktury, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wiasciwego
zarzadcy drogi,

6) zakazie wyznaczania nowych skrzyzowan nie ujetych na rysunku planu na drogach klasy GP i G,

Rozdziat 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Obszar opracow;vania potozony w sektorze oznaczonym na Rysunku Planu S13
Zokalizowany jest poza strefg ochrony konserwatorskiej.




2. Sektor oznaczony na Rysunku Planu S13 zlokalizowany jest w catosci w strefie ochrony
archeologicznej.

3. Sektor oznaczony na Rysunku Planu S13 zlokalizowany jest w catosci w strefie chronionego
krajobrazu.

§ 11. 1. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu S13 ustala sie nakaz:

1) zachowania udziatu wiasciwych stuzb archeologicznych w nadzorowaniu dziatari inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektéw budowlanych,

2) stosowania dachdw ptlaskich o spadku potaci mieszczacym sie w przedziale 0°-10° lub stromych o
spadku potaci mieszczacym sie w przedziale 20°-50°,

2. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu S13 dopuszcza sie stosowanie form
architektonicznych charakterystycznych dla wzorca typologicznego sektora S13.

3. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu S13 ustala sie zakaz wznoszenia
budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem stuzacych prowadzeniu prac budowlanych, poza lokalizacjami
wskazanymi przez Urzad Miejski w Wagrowcu,

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku S13-1MJ jest terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Ustala sie niskg intensywnos¢ zabudowy.
3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 50%.
4. Ustala sie nakaz:
1) wznoszenia budynku o wysokoéci nie wigkszej niz dwdch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe

2) wznoszenia budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 7,80m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkdéw krytych dachami stromymi,

3) wznoszenia budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 7,00m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkéw krytych dachami ptaskimi,

4) wznoszenia budynkéw garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,50m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkdw krytych dachami stromymi,

5) wznoszenia budynkow garazowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,00m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkéw krytych dachami ptaskimi,

6) stosowania krawedzi okapu budynku mieszkalnego na wysokosci minimum 2,80m w stosunku do
poziomu posadzki parteru tego budynku,

7) stosowania ujednoliconego spadku potaci dachu dla kazdego budynku krytego dachem stromym
zZlokalizowanego na danej dziatce.

5. Dopuszcza sie:

1) zréznicowanie poziomu kondygnacji pod warunkiem, ze rdznica miedzy poziomami na
poszczegdlnych kondygnacjach nie bedzie wyzsza niz 0,50m,

2) zespoty budynkow ztozone z czesci potozonych na réwnych lub réznych poziomach, z ktdrych kazda
czes¢ z osobna musi spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata,
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3) budowanie budynku mieszkalnego w jednej z granic dziatki o ile na sasiedniej dziatce pobudowano
juz budynek majacy $ciane szczytowa w granicy tej dziatki,

4) w przypadku nie spetnienia warunku okreslonego w pkt. 3 budowanie budynku mieszkalnego w
jednej z granic dziatki o ile szeroko$¢ dziatki jest mniejsza niz 14,0m,

6. Ustala sie zakaz:

1) stosowania okapdw o wysiegu wiekszym niz 0,60m od lica $ciany w stanie wykoriczonym, zaréwno
na szczycie jak i wzdtuz budynku,

2) stosowania schodkowej attyki kryjacej potac dachu,

§ 13. 1, Sektor oznaczony na Rysunku Planu S17 zlokalizowany jest w catosci w strefie ochrony
archeologicznej.

2. Sektor oznaczony na Rysunku Planu S17 zlokalizowany jest w catosci w strefie chronionego
krajobrazu.

§ 14. 1. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu S17 ustala sie nakaz zachowania
udziatu wiasciwych stuzb archeologicznych w nadzorowaniu wszelkich dziatan inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektow budowlanych.

2. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu S17 ustala sie zakaz:

1) wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 100,0m od jeziora
tegowskiego,

2) wznoszenia budynkdw tymczasowych, z wyjatkiem stuzacych prowadzeniu prac budowlanych, poza
lokalizacjami wskazanymi przez Urzad Miejski w Wagrowcu.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku S17-1ZN i S17-2ZN sa terenami zieleni nieurzadzone;j.

2. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 95%.

3. Ustala sie:

1) dopuszczenie urzadzenia terenu poprzez wyznaczenie Sciezek pieszych i obszarow zieleni trwatymi
elementami granicznymi, w szczegdlnosci takimi, jak krawezniki,

2) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci blizszej niz 10,0m od brzegu zbiornika lub cieku
wodnego,

3) zakaz nasadzenia zieleni $redniej ($rednio-wysokiej) jako wypetnienia Sredniego pietra zieleni w
odlegtosci blizszej niz 10,0m od brzegu cieku wodnego.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku S17-1Z1I jest terenem zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 65%.

3. Ustala sie:

1) nakaz nasadzenia zieleni wysokiej jako szpaleru zieleni wzdtuz terendw komunikacji i transportu
drogowego, pokrywajacej nie mnjej niz 7% terenu zieleni izolacyjnej,

2) nakaz nasadzenia zieleni $gedniej (Srednio-wysokiej) jako wypetnienia Sredniego pietra zieleni
wzdtuz terendw komunikacji i transportu drogowego, pokrywajacej nie mnigj niz 7% terenu zieleni




izolacyjnej, przy zatozeniu, Ze powierzchnia przeznaczona pod zielen $rednia, ($rednio-wysoka) moze
pokrywac sie z powierzchnig przeznaczona, pod zielen wysoka,

3) zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych,
4) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i postojowych,

5) dopuszczenie wyznaczenia ciggéw pieszych, w szczegdlnosci w postaci $ciezek, chodnikdw.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku S17-1RL jest terenem lasdw,
2. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 95%.
3. Ustala sie:

1) zakaz wznoszenia budynkow, w tym takze budynkdw tymczasowych,

2) zakaz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, w tym takze obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem
obiektdw stuzacych utrzymywaniu laséw i gospodarowaniu zasobami lesnymi,

3) zakaz zmiany stosunkdw wodnych.,

4. Obowiazujg postanowienia planu urzadzenia lasu wiasciwe dla wymienionych terendw.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku S17-1W jest terenem wod otwartych i regulacji stosunkdw
wodnych.

2. Ustala sie ochrone naturalnej linii brzegowej zbiornikéw i ciekéw wodnych.

§ 19. 1. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W05 zlokalizowany jest w czesci w strefie ochrony
konserwatorskiej.

2. Sektor oznaczony na Rysunku Planu WO5 zlokalizowany jest w catosci w strefie ochrony
archeologicznej.

3. Sektor oznaczony na Rysunku Planu WO5 zlokalizowany jest w catoéci w strefie chronionego
krajobrazu.

§ 20. 1. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu WO5 ustala sie nakaz zachowania
udziatu wiasciwych stuzb archeologicznych w nadzorowaniu wszelkich dziatari inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektéw budowlanych.

2. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W05 ustala sie zakaz:

1) wznoszenia jakichkolwiek obiektdw budowlanych z wytaczeniem drég i obiektdw inzynierskich
drogowych stuzacych celom komunikacji publicznej lub w uzasadnionych przypadkach celom dojazdu
do dziatek wiascicieli,

2) wznoszenia budynkdw tymczasowych, z wyjatkiem stuzacych prowadzeniu prac budowlanych, poza
lokalizacjami wskazanymi przez Urzad Miejski w Wagrowcu.

§ 21. 1. Tereny oznaczone ha rysunku WO5-1ZN i W05-2ZN sa terenami zieleni nieurzadzonej.

2. Ustala sie minimamy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 90%.




3. Ustala sie:

1) dopuszczenie urzadzenia terenu poprzez wyznaczenie $ciezek pieszych i obszaréw zieleni trwatymi
elementami granicznymi, w szczegdlnosci takimi, jak krawezniki,

2) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtodci blizszej niz 15,0m od brzegu cieku wodnego,
3) zakaz nasadzenia zieleni $redniej ($rednio-wysokiej) jako wypetnienia Sredniego pietra zieleni w
odlegtosci blizszej niz 15,0m od brzegu cieku wodnego.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku WO5-1IF jest terenem z prawem zabudowy na cele
miejskiej infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 60%.

3. Ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia ciagdw infrastruktury wraz z niezbednymi elementami do jej utrzymania,
w tym drogami technicznymi,

2) nakaz pozostawienia terendw jako obszardw ogdinodostepnych, stuzacych celom prowadzenia i
eksploatacji ciagéw infrastruktury technicznej,

3) zakaz nasadzania zieleni wysokiej i $redniej ($rednio-wysokiej),

4) zakaz budowy budynkéw oraz budowli, nie stuzacych prowadzeniu i utrzymywaniu ciagéw
infrastruktury technicznej,

5) dopuszczenie lokalizowania przejazdéw zwiazanych z komunikacja i transportem drogowym.

2. W przypadkach okreSlonych w ust. 3, pkt. 5 obowigzuje sposob wykonania nawierzchni
nieutwardzonej lub utwardzonej umozliwiajacej jej tatwy demontaz.

§ 23. 1. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W06 zlokalizowany jest w catodci w strefie ochrony
konserwatorskiej.

2. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W06 zlokalizowany jest w catosci w strefie ochrony
archeologicznej.

3. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W06 zlokalizowany jest w czeéci w strefie chronionego
krajobrazu.

§ 24. 1. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W06 ustala sie nakaz:

1) zachowania udziatu wtasciwych stuzb archeologicznych w nadzorowaniu dziatai inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektdw budowlanych,

2) stosowania dachéw ptaskich o spadku potaci mieszczacym sie w przedziale 0°-10° |ub stromych o
spadku potaci mieszczacym sie w przedziale 30°-50°,

2. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W06 dopuszcza sie ksztattowanie
zabudowy w sposob zwarty, w wybranych liniach podziatu wewnetrznego, jedynie w odniesieniu do
terendw przemystowych oraz aktywizacji gospodarczej, o ile pozwalajg na to warunki fizjograficzne i
uksztattowanie zabudowy istniejacej, a takze o ile wzniesienie zabudowy w granicy dziatki nie wigze




sie z ucigzliwosciami badz naruszeniem interesu prawnego uzytkownika dziatki, na granicy ktérej
planuje sie wznosi¢ budynek,

3. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W06 dopuszcza sie ponadto stosowanie
form architektonicznych charakterystycznych dla wzorca typologicznego sektora WO6.

§ 25. 1. Funkcjq dominujacq dla terendw zabudowy ustug réznych oznaczonych WO06-1U jest
przeznaczenie pod zabudowe ustug réznych.

2. Funkcjg uzupetniajacq dla terendw zabudowy ustug réznych oznaczonych WO06-1U jest
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa zwartg lub drobnych ustug i drobnego handlu.

3. Ustala sie wysokg intensywnos¢ zabudowy.
4. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 30%.
5. Ustala sie nakaz:
1) wznoszenia budynku o wysokosci nie wiekszej niz 8,00m od ustalonego poziomu posadzki parteru,

2) wznoszenia wolno stojacego lub przybudowanego budynku garazowego lub gospodarczego o
wysokosci nie wigkszej niz 4,50m od ustalonego poziomu posadzki parteru.

6. Dopuszcza sig zespoly budynkdw ztozone z autonomicznych czedci potozonych na réwnych lub
roznych poziomach, z ktdrych kazda cze$¢ z osobna musi spetniaé warunki okrelone niniejsza
uchwata.

7. Ustala sig zakaz stosowania okapdw o wysiegu wiekszym niz 1,20m od lica Sciany w stanie
wykoriczonym, zarowno na szczycie jak i wzdtuz budynku.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku W06-1ZN, W06-2ZN sg terenami zieleni nie urzadzonej.

2. Ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

3. Ustala sie:

1) dopuszczenie urzadzenia terenu poprzez wyznaczenie $ciezek pieszych i obszardw zieleni trwatymi
elementami granicznymi, w szczegdlnosci takimi, jak krawezniki, :

2) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci blizszej niz 10,0m od brzegu cieku wodnego,
3) zakaz nasadzenia zieleni Sredniej ($rednio-wysokiej) jako wypetnienia Sredniego pietra zieleni w
odlegtosci blizszej niz 10,0m od brzegu cieku wodnego.
§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku W06-1RP jest terenem upraw polowych.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
3. Ustala sie:
1) zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych, w tym takze obiektdw tymczasowych,

2) dopuszczenie uzytkowania terenu jedynie pod uprawy polowe i urzadzenia stuzace odwadnianiu
terendw rolnych.




§ 28. 1. Teren oznaczony na rysunku WO6-1IF jest terenem z prawem zabudowy na cele
miejskiej infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 70%.

3. Ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia ciagéw infrastruktury wraz z niezbednymi elementami do jej utrzymania,
w tym drogami technicznymi,

2) nakaz pozostawienia terendw jako obszaréw ogdlnodostepnych, stuzacych celom prowadzenia i
eksploatacji ciagdw infrastruktury technicznej,

3) zakaz nasadzania zieleni wysokiej i Sredniej ($rednio-wysokiej),

4) zakaz budowy budynkéw oraz budowli, nie stuzacych prowadzeniu i utrzymywaniu ciggow
infrastruktury technicznej,

5) dopuszczenie lokalizowania przejazdéw zwiazanych z komunikacja i transportem drogowym.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 3, pkt. 5 obowigzuje sposéb wykonania nawierzchni
utwardzonej umozliwiajacy jej tatwy demontaz.

§ 29. 1. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W11 zlokalizowany jest w czesci w strefie ochrony
konserwatorskiej.

2. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W11 zlokalizowany jest w catodci w strefie ochrony
archeologiczne;j.

3. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W11 zlokalizowany jest w catoéci w strefie chronionego
krajobrazu.

§ 30. 1. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W11 ustala sie nakaz:

1) zachowania udziatu wiasciwych stuzb archeologicznych w nadzorowaniu dziatan inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektéw budowlanych,

2) zachowania w przebudowywanych, modernizowanych i remontowanych budynkach oryginalnego
ksztattu i podziatu stolarki okiennej, w szczegdlnodci podziatu na kwatery okien i ich kolor, w
odniesieniu do obiektéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej,

3) zachowania w budynkach poddawanych termorenowacji lub innym pracom remontowym i
oznaczonych jako cenny zasob architektoniczny w  szczegSinodci charakterystycznych detali
elewacyjnych, faktury i materiatu elewacyjnego, proporcji okapdw, form szczytdw i podziatdw fasad, w
odniesieniu do obiektéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej,

4) stosowania dachdw ptaskich lub stromych o spadku potaci mieszczacym sie w przedziale 40°-48°.

2. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W11 dopuszcza sie stosowanie form
architektonicznych charakterystycznych dla wzorca typologicznego sektora W11,

3. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W11 ustala sie zakaz:

1) wznoszenia budynkéw jednokondygnacyjnych trwale potaczonych z gruntem, na terenach
zabudowy mieszkaniowej, .




2) wznoszenia budynkdéw tymczasowych, z wyjatkiem stuzacych prowadzeniu prac budowlanych, poza
lokalizacjami wskazanymi przez Urzad Miejski w Wagrowcu.

§ 31. 1. Funkcjg dominujacy dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
W11-1MJ jest przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Funkcja uzupetniajaca dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego W1 1-
1MJ jest przeznaczenie pod drobne ustugi i handel.

3. Funkcja uzupetniajaca moze by¢ lokalizowana jedynie w odrebnym budynku, wolno stojacym
lub przybudowanym do innych budynkéw, przeznaczonym w catosci na te funkcje.

4. Powierzchnia zabudowy przeznaczona pod funkcje uzupetniajaca nie moze przekracza¢ 35%
catkowitej powierzchni zabudowy dla dziatki, wynikajacych z ustalen niniejszej uchwaty dotyczacych
intensywnosci.

5. Ustala sie niska intensywnos¢ zabudowy.
6. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 40%.
7. Ustala sie nakaz:

1) wznoszenia budynkéw mieszkalnych o wysoko$ci nie wiekszej niz 8,80m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkow krytych dachami stromymi,

2) wznoszenia budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 7,80m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkéw krytych dachami ptaskimi,

3) wznoszenia budynkdw garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,80m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkdéw krytych dachami stromymi,

4) wznoszenia budynkéw garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,20m od ustalonego poziomu
posadzki parteru dla budynkdw krytych dachami ptaskimi,

5) stosowania krawedzi okapu budynku mieszkalnego na wysoko$ci minimum 3,00m w stosunku do
poziomu posadzki parteru tego budynku,

6) stosowania ujednoliconego spadku potaci dachu dla kazdego budynku krytego dachem stromym
zlokalizowanego na danej dziatce,

7) zapewnienia swobodnego dostepu osobom niepetnosprawnym do budynku i jego czesci,
przewidzianych pod funkcje uzupetniajaca,

8) wydzielenia minimum jednego miejsca parkingowego na jedna dziatke, a w przypadku
wystepowania funkcji uzupetniajacej minimum trzech miejsc parkingowych na dziatke, w tym co
najmniej dwa ogdlnodostepne.

8. Dopuszcza sie zespoty budynkéw ztozone z czesci potozonych na réwnych lub réznych
poziomach, z ktdrych kazda cze$¢ z osobna musi spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata,

9. Ustala sie zakaz:

1) stosowania okapdéw o wysiegu wiekszym niz 0,40m od lica $ciany w stanie wykoriczonym, zaréwno
na szczycie jak i wzdtuz budynku,

2) stosowania schodkowej attyki-kryjacej pota¢ dachu.

10. Obowigzuje zakaz wyzriaczania nowych wjazddw na drogi o klasie Z i wyzszej.




§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku W11-1AG jest terenem aktywizacji gospodarczej.
2. Ustala sie wysokg intensywnos¢ zabudowy.

3. Ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 25%.

4. Ustala sie nakaz:

1) wznoszenia budynkéw o wysokodci nie wiekszej niz 10,00m od ustalonego poziomu posadzki
parteru dla budynkdw krytych dachami stromymi,

2) wznoszenia budynkow o wysokoéci nie wigkszej niz 9,50m od ustalonego poziomu posadzki parteru
dla budynkéw krytych dachami ptaskimi,

3) stosowania ujednoliconego spadku potaci dachu dla kazdego budynku krytego dachem stromym
zlokalizowanego na danej dziatce,

4) zapewnienia swobodnego dostgpu osobom niepetnosprawnym do budynkéw, do ktdrych dostep
0sdb trzecich jest zwiazany z prowadzong tam dziatalnoscia gospodarcza,

5) wydzielenia trzech miejsc parkingowych na kazde 100m? powierzchni netto, lecz minimum czterech
miejsc parkingowych na jedna dziatke, w tym co najmniej dwdch miejsc ogdlnodostepnych.

5. Dopuszcza sig zespoty budynkdw ztozone z czesci potozonych na réwnych lub réznych
poziomach, z ktérych kazda czes¢ z osobna musi spetniaé warunki okreélone niniejsza uchwata,

6. Obowiazuje zakaz wyznaczania nowych wjazdéw na drogi o klasie Z i wyzszej.

§ 33. 1. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W12 zlokalizowany jest w catosci w strefie ochrony
archeologicznej.

2. Sektor oznaczony na Rysunku Planu W12 zlokalizowany jest w catoéci w strefie chronionego
krajobrazu.

§ 34. 1. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W12 ustala sie nakaz zachowania
udziatu wiasciwych stuzb archeologicznych w nadzorowaniu wszelkich dziatan inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektéw budowlanych.

2. Na obszarze sektora oznaczonego na Rysunku Planu W12 ustala sie zakaz:

1) wznoszenia jakichkolwiek obiektdw budowlanych z wytaczeniem drdg i obiektdw inzynierskich
drogowych stuzacych celom komunikacji publicznej lub w uzasadnionych przypadkach celom dojazdu
do dziatek wtascicieli,

2) wznoszenia budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem stuzacych prowadzeniu prac budowlanych, poza
lokalizacjami wskazanymi przez Urzad Miejski w Wagrowcu.

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku W12-1ZN i W12-2ZN sg terenami zieleni nieurzadzonej.

2. Ustala sie minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej na 80%.

3. Ustala sie:




1) dopuszczenie urzadzenia terenu poprzez wyznaczenie Sciezek pieszych i obszaréw zieleni trwatymi
elementami granicznymi, w szczegdlnosci takimi, jak krawezniki,

2) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtoéci blizszej niz 15,0m od brzegu cieku wodnego,

3) zakaz nasadzenia zieleni $redniej (Srednio-wysokiej) jako wypetnienia Sredniego pietra zieleni w
odlegtosci blizszej niz 15,0m od brzegu cieku wodnego.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku W12-1RL sq terenami laséw.
1. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 95%.
2. Ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, w tym takze obiektdw tymczasowych, z wyjatkiem
obiektdw stuzacych utrzymywaniu laséw i gospodarowaniu zasobami lesnymi,

2) zakaz zmiany stosunkow wodnych.,

3. Obowiqzuja postanowienia planu urzadzenia lasu wiaéciwe dla wymienionych terendw.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku W12-1W jest terenem wéd otwartych i regulacji stosunkdw
wodnych,

2. Ustala sig ochrone naturalnej linii brzegowej zbiornikéw i ciekdw wodnych.

§ 38. 1. Na terenach komunikacji i transportu drogowego oznaczonych III-1K, i ITI-2K,/KXB na
Rysunku Planu ustala sie:

1) nakaz pozostawienia terendw jako obszardw ogolnodostepnych, stuzacych celom komunikacji
kotowej, kotowej i pieszej lub kotowej, pieszej i rowerowej,

2) wyznaczenie pasow komunikagji i transportu drogowego dla drogi publicznej odpowiadajacej klasie
GP,

3) zakaz prowadzenia ciggéw infrastruktury technicznej wzdtuz terendw, z wylaczeniem Ciggow
infrastruktury obstugujacej tereny komunikacji i transportu drogowego,

4) dopuszczenie prowadzenia ciggéw infrastruktury technicznej prostopadle do terendw komunikacji i
transportu drogowego pod warunkiem, ze sasiednie przejécia ciggow infrastruktury nie sg usytuowane
wzgledem siebie w odlegtosci blizszej niz 250,0m.

2. Na terenie komunikacji i transportu drogowego oznaczonym II-2K,/KXB na Rysunku Planu
ustala sie nakaz wytyczenia drogi pieszo-rowerowej na pétnocnym, pétnocno-wschodnim i wschodnim
skraju tego terenu, odpowiednio do przebiegu drogi publicznej odpowiadajacej klasie GP.

§ 39. 1. Na terenach komunikagji i transportu drogowego oznaczonych x-yKg na Rysunku Planu,
gdzie x oznacza rzymska liczbe okreslajaca lokalizacje terenu komunikacji i transportu drogowego
wzgledem centrum, a y oznacza kolejny numer drogi w danej kategorii, ustala sie:

1) nakaz pozostawienia terendw jako obszardw ogdlnodostepnych, stuzacych celom komunikacji
kotowej, kotowej i pieszej lub kotowej, pieszej i rowerowej,

2) wyznaczenie paséw komunikagji i transportu drogowego dla drogi publicznej odpowiadajacych
klasie G, z uwzglednieniem par. B, ust. 2, pkt. 6 niniejszej uchwaty,




3) dopuszczenie prowadzenia ciagdw infrastruktury technicznej.

2. Na terenach komunikacji i transportu drogowego oznaczonych x-yKg na Rysunku Planu ustala
sig nakaz ochrony szpaleréw zieleni wysokiej wzdtuz drdg publicznych.

§ 40. 1. Na terenach komunikagji i transportu drogowego oznaczonych x-yK4 na Rysunku Planu,
gdzie x oznacza rzymskq liczbe okre$lajacq lokalizacje terenu komunikacji i transportu drogowego
wzgledem centrum, a y oznacza kolejny numer drogi w danej kategorii, stuzacym dostepowi w
szczegdinosci whadcicieli, uzytkownikéw, stuzb miejsko-gminnych do terendw przylegtych, ustala sie:

1) nakaz pozostawienia terendw jako obszardw ogdinodostepnych, stuzacych celom komunikacji
kotowej i pieszej,

2) wyznaczenie pasow komunikacji i transportu drogowego dla drogi publicznej odpowiadajacych
klasie D,

3) wyznaczenie stosownych paséw komunikacji pieszej co najmniej wzdtuz jednej z krawedzi pasa
komunikacji i transportu drogowego,

4) dopuszczenie prowadzenia ciag6w infrastruktury technicznej.

2. Na terenach komunikacji i transportu drogowego oznaczonych x-yKy na Rysunku Planu i
zakonczonych bez przejazdu obowiazuje wytyczenie placu manewrowego o minimalnych wymiarach
20,0m na 20,0m.

3. Wielko$¢ placu manewrowego, o ktérym mowa w ust. 2 moze by¢ pomniejszona do 15,0m na
15,0m jedynie pod warunkiem, ze odcinek drogi klasy D bez przejazdu przebiega przez tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozproszonej lub willowej, rezydencyjnej lub zagrodowej.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139, z pozniejszymi zmianami) ustala sie stawke 15 %
stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci na podstawie niniejszej uchwaty.

§ 42. 1. Na obszarze opracowania zmienia sig trwale przeznaczenie gruntow lesnych o facznej
powierzchni 0,97ha na cele niele$ne zgodnie z decyzja Ministra Srodowiska.

2. Na obszarze opracowania zmienia sie trwale przeznaczenie gruntow organicznych o tacznej
powierzchni 8,853ha z przeznaczeniem na cele inwestycyjne zgodnie z decyzjq Ministra Srodowiska.

§ 43. Na terenie objetym niniejszq uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowiec zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w
Wagrowcu nr 64/93 z dnia 30 grudnia 1993 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pilskiego Nr 1 z dnia 07 lutego 1994 roku.

§ 44. 1. Na obszarze opracowania tracq moc ustalenia uchwaty nr 21/98 Rady Miejskiej w
Wagrowcu z dnia 17 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wagrowiec — tegowo, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego Nr
19z dnia 20 lipca 1998 roku, w zakresie okreslonym w zapisach niniejszej uchwaty.



2. Na obszarze opracowania tracg moc ustalenia uchwaty nr 20/98 Rady Miejskiej w Wagrowcu z
dnia 17 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wagrowiec ~ Wiatrowiec — kegowo, ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego Nr 19
z dnia 20 lipca 1998 roku, w zakresie okre$lonym w zapisach niniejszej uchwaty.

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Wagrowca.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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