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Wagrowiec, dnia 16 lipca 2019 .
TI-APP.6727.179A.2019
WYPISiWYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca o sposobie przeznaczenia
terenu dzialek

Informuje, ze dziatki nr 2427, 2392, 2430, 2393, 2990/2, 2990/1, 2993/2, 2994/1, 2998, 3018/2, 4088,
4100, 5337/3, 5344/2, 5344/1, 5343/2, 5337/4, 5343/1, polozone w Wagrowcu, na dzien wydania niniejszego
wypisu i wyrysu objete sa w czesci ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca:
Uchwala Nr XV/92/2012 z dnia 2012-02-23 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca w dolinie rzeki Welny i Jeziora Eegowskiego,
Uchwala Nr XXHI/153/2016 z dnia 2016-09-29 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztornej,
Uchwata Nr 21/98 z dnia 1998-06-17 W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wagrowiec — fegowo, i w czgéci nie sg objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca zgodnie z ponizsza tabelka:

L.p. | Nr Przeznaczenie w planie miejscowym Plan miejscowy
dziatki
1. 2427 W czgéci — brak planu miejscowego, Uchwata Nr
W czgéci - Zk9 - Tereny zieleni naturalnej - krajobrazowej XV7/92/2012
z dnia 2012-02-23
2. 2392 W czgéci - ZK9 - Tereny zieleni naturalnej — krajobrazowej, Uchwata Nr
W czeéci - KD-Z1 - Teren drog zbiorczych, XV/92/2012
W czeéci — Zn - Tereny zieleni naturalnej, z dnia 2012-02-23

W czgsci - ZN/WS - Teren zieleni naturalnej, objete forma ochrony
przyrody, jako uzytek ekologiczny, w tym tereny wod

3. 2430 KD-D1 - Teren drogi dojazdowej Uchwala Nr
XX111I/153/2016
z dnia 2016-09-29
4. 2393 WS - Tereny wod srédladowych Uchwata Nr
XV792/2012
z dnia 2012-02-23
s. 2990/2 | W czgéci - ZP6- Tereny zieleni urzadzone;j, Uchwata Nr
W czeéci - KD-Z1 - Teren drdg zbiorczych, XV/92/2012
W czgéci - Zk8 - Tereny zieleni naturalnej — krajobrazowej, z dnia 2012-02-23
6. 2990/1 | W czeéci - ZP6- Tereny zieleni urzadzonej, Uchwata Nr
W czgécei - KD-Z1 - Teren drég zbiorczych, ) XV/92/2012
W czeéci - Zk8 - Tereny zieleni naturalnej — krajobrazowe;j, z dnia 2012-02-23
7. 2993/2 | W czgéci - KD-D - Teren drogi dojazdowej, Uchwata Nr
W czgéci — KDWx - Teren przejécia pieszego szlaku cysterskiego, XV/92/2012
W czeéci - ZP5.1 - Tereny zieleni urzadzonej, z dnia 2012-02-23
8. 2994/1 | W czgéci - KD-D - Teren drogi dojazdowej, Uchwata Nr
W czgéci — KDWx - Teren przejécia pieszego szlaku cysterskiego, XV/92/2012
W czgéci - ZP5.1 - Tereny zieleni urzadzone;j, z dnia 2012-02-23

W czesci - ZP/U1 - Tereny zieleni rekreacyjnej i zabudowy
ustugowej turystyki i rekreacji,

9. 2998 W czesci - Brak planu miejscowego, Brak planu
W czgsci - KD-D1 - Teren drogi dojazdowej, miejscowego i
W czesci - KD-D2 - Teren drogi dojazdowej, Uchwata N¥
W czgéci - KD-Z1 - Teren drogi zbiorczej, XXI1I/153/2016

z dnia 2016-09-29

Spravee prowadri: Szymon Weyna, Gléwny spegjolisto UM w Wagrowey, tel 67 26 80 321
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10. | 3018/2 | Brak planu miejscowego Brak planu
migjscowego

11. | 4088 Brak planu miejscowego Brak planu
miejscowego

12. | 4100 Brak planu miejscowego Brak planu
miejscowego

13. | 5337/3 | 2G - Ulica Skocka Uchwata Nr 21/98
z dnia 1998-06-17

14. | 5344/2 | 7Z - Ulica projektowana Uchwala Nr 21/98
z dnia 1998-06-17

15. | 5344/1 | 7Z - Ulica projektowana Uchwata Nr 21/98
z dnia 1998-06-17

16. | 5343/2 | 7Z - Ulica projektowana Uchwata Nr 21/98
z dnia 1998-06-17

17. | 5337/4 | 2G - Ulica Skocka Uchwaia Nr 21/98
z dnia 1998-06-17

18. | 53343/1 7Z - Ulica projektowana Uchwala Nr 21/98
z dnia 1998-06-17

B

W zalaczeniu:
1. Wyrys i wypisy - uchwaly planéw

Niniejszy wypis wydaje si¢ na wniosek:

NBM Technologie

Mroczka i Wspdélnicy Spétka Jawna

ul. Bér 143 / 157

42-202 Czestochowa

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 70,- zt dnia 18.07.2019 r.
na rachunek Urzedu Miejskiego w Wagrowcu

zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej

(Dz.U. 2019 poz. 1000) czesc l pkt 21

Sprawe prowedzi: Szymaon Weyna, Glowny specialisto UM w Waogrowey, tel 67 26 80 321
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Wagrowca w dolinie rzeki Wetny i Jeziora tegowskiego,

wypis z Uchwaty Nr XV/92/2012 z dnia 2012-02-23 W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

UCHWALA Nr XV/92/2012
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU
Z dnia 23 lutego 2012

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca w dolinie rzeki Welny i Jeziora tegowskiego

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.?), Rada
Miejska w Wagrowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca w dolinie rzeki Welny i Jeziora t egowskiego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony terenami zabudowanymi wzdluz ul. Rogo-
zinskiej i ul. Opackiej, rz. Nielba, ul. Klasztorng i ul. Skocka, czescia Jeziora Legow-
skiego, terenami niezabudowanymi do granicy miasta i ciekiem wodnym wyodrebnia-
jacym obszary niezabudowane w rejonie ul. Rogozinskie;.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4. Integralne czesci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu, obejmujacy:
a) rysunek w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
b) rysunek w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki Welny
i Jeziora Legowskiego, ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Wagrowca, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki Welny i Je-
ziora begowskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik
nr 4 do uchwalty;

] Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz, 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Dz. U.
Z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz.
U. z 2007r. Nr 48 poz. 327. Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr
223 poz.1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146,
Nr 106 poz, 675, Nr 40 poz. 230, Dz, U. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz, 777,

° Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r, Nr 6 poz. 41 i Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
poz, 1635, Dz, U. z 20081, Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413. Dz, U. z 2010r. Nr
24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043, Dz. U, z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901.



4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki Welny i Jezio-
ra tegowskiego, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze oraz narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osu-
waniem sie mas ziemnych;

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca;

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

4) dobra kultury wspdiczesnej.

2. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu
.Dolina Weiny i Rynna Gotaniecko — Wagrowiecka" oraz zlewni chronionej rzeki Wel-
ny, okreslonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopol-
skiego.

3. Na obszarze objetym planem znajdujg sie wyznaczone strefy ochrony stano-
wisk archeologicznych oraz fragment historycznego ukfadu urbanistycznego miasta
Wagrowiec, wpisanego do rejestru zabytkow, obejmujacego teren niezabudowany w
rozwidleniu rzeki Wetny i Strugi Golanieckie;.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3.1. Na obszarze objetym planem, ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie tere-

néw:

1) tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji, oznaczenie na rysunku — U;

2) tereny zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy uslugowej turystyki i rekreacji, ozna-

czenie na rysunku — ZP/U;

) tereny cmentarzy, oznaczenie na rysunku — ZC;

) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

) tereny zieleni urzadzonej, w tym stawdw, oznaczenie na rysunku — ZP/WS;

) tereny lasow, oznaczenie na rysunku — ZL;

) tereny wod érodladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — Zn;

9) tereny zieleni naturalnej, objete forma ochrony zabytkdw, ozhaczenie na rysunku
- Ze;

10) tereny zieleni naturalnej — krajobrazowej, oznaczenie na rysunku — Zk;

11)tereny zieleni naturalnej, objete forma ochrony przyrody jako uzytek ekologiczny,
w tym tereny wod, oznaczenie na rysunku — ZN/WS;

12)tereny zieleni naturalnej, obejmujacej ewidencyjne tereny Jeziora tegowskiego,
w tym:
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a) tereny zieleni naturainej, objete forma ochrony przyrody jako uzytek ekologicz-
ny. w tym czes$¢ wod Jeziora tegowskiego i rzeki Welny, oznaczenie na rysun-
ku — WS/ZN,

b) teren zieleni naturalnej i rzeki Welny, z obiektem mostowym w przebiegu drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku - WS/KD-GP,

c) teren zieleni naturalnej i rzeki Welny, oznaczenie na rysunku — WS/Zn;

13)tereny drog publicznych, obejmujace:

a) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku — KD-GP,

b) tereny drég zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z,

¢) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku - KD-D;

14)tereny drog wewnetrznych, obejmujace:

a) teren drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,

b) tereny przejsé pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWx,

c) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWr,

d) tereny parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDW-P,

15) teren urzadzen elekiroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania zostaty
oznaczone na rysunku symbolami, o ktérych mowa w ust. 1, a tereny o tym samym
przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaty oznaczone dodat-
kowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i 2, zalicza sie odpowiednio do nastgpu-
jacych rodzajow terenow okreslonych w Prawie ochrony Srodowiska:
1) U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
2) ZP/U — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
dia ktorych ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

§ 4.1. Uzyte w uchwale okreslenie zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji doty-

czy:

1) budynkéw zamieszkania zbiorowego, takich jak pensjonaty, hotele, motele itp.;

2) budynkow gastronomii;

3} budynkow obstugi terenow o funkcji administracyjnej, w tym dopuszczalne ustugi
handlu;

4) budowli: sportowych, sluzacych wypoczynkowi i odnowie biologicznej, placow gier
i zabaw, altan, wiez widokowych oraz urzadzen rekreacyjnych terenu.

2. Zastosowanie funkcji wymienionych w ust. 1, na wyznaczonych do zagospoda-
rowania i zabudowy terenach, okresiajg ustalenia zawarte w rozdziale 4 niniejszej
uchwaty. 1

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:

1) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

2) zabudowy zagrodowej, w tym budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz stu-
Zacych produkciji rolnicze;;

3) stacji paliw oraz obstugi pojazdow mechanicznych;

4) uslug handlu niezlokalizowanych w budynku, pél kempingowych oraz parkingow
strzezonych jako wyodrebnionej funkcii.
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4. Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1 i 2, dopuszcza sie realizacje obiektow niewymienio-
nych w ust. 1, o ile dotycza funkcji rekreacyjne;.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie¢ nastgpujace obowiazujace
oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy, jako wymagane usytuowanie naroza budynku;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) usytuowanie wolno stojacego akcentu przestrzennego.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 4 pkt 1, oznaczono ponadto:
1) wyjasniajace symbole graficzne, odnoszace sie do dopuszczalnych ustalen planu;
2) okreslone zasady obstugi komunikacyjnej z drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
3) orientacyjne przebiegi gtownych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz kie-
runki powiazan komunikacyjnych z istniejacymi lub wyznaczonymi drogami;
4) osie kompozycji przestrzennej wyznaczonych terendw oraz powigzania funkcjo-
nalne i kompozycyine zagospodarowania terenéw;
wyroznione punkty widokowe, w tym ekspozycji widokowej bylego zatozenia
klasztornego, dolin rzecznych oraz terenéw cennych przyrodniczo;
6) granice obszaru funkcjonalnego parku wypoczynkowego rekreacji i kultury (Park
Cysterski);
7) granice obszaréw objetych ochrona, obejmujace:
a) granice obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wagrowca,
wpisanego do rejestru zabytkéw,
b) granice uzytkéw ekologicznych,
¢) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych.

N
~—

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego

§ 6. Przewazajacy obszar objety planem stanowi tereny przyrodnicze o wysokich
walorach krajobrazowych i znaczacej biordznorodnosci flory i fauny, wymagajacy
ochrony jako istotny korytarz ekologiczny w przestrzeni miasta Wagrowca oraz w po-
wigzaniach ekosystemoéw na obszarach sasiednich.

§ 7.1. Dla ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, obszaru objetego planem,
ustala sie:

1) nakaz zachowania walorow krajobrazowych, w tym przestrzeni otwartych dolin
rzek Welny, Nielby i Strugi Gotanieckiej oraz Jeziora tegowskiego, petnigcych
funkcje korytarza ekologicznego;

2) zakaz zabudowy budynkami wyznaczonych terenéw laséw (ZL), zieleni naturalne;
(WS/Zn, Zn), zieleni naturalnej krajobrazowej (Zk), terendw zieleni naturalnej, ob-
jetych forma ochrony zabytkow (Ze), wod srodladowych (WS) oraz terendw uzyt-
kow ekologicznych (ZN/WS, WS/ZN);
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3) nakaz zachowania form terenu oraz zakaz przeksztalcen trwale znieksztalcaja-
cych rzezbe terenu, w tym nakaz rekultywacji, w przypadku prowadzenia prac po-
wodujacych takie znieksztalcenia;

4) dopuszczenie zmian w uksztattowaniu powierzchni terenu moze nastapic tylko na

terenach przeznaczonych do zabudowy i zieleni urzadzonej, w tym realizacji lub

przebudowy istniejacych stawow oraz na terenach drog i parkingow;

ograniczenie penetracji terenow wymienionych w pkt. 2 oraz dopuszczalng reali-

zacje tylko skanalizowanych ciagow komunikacyjnych, w tym dostepu eksploata-

cyjnego do istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wad;

6) zakaz stosowania ogrodzen betonowych azurowych i pelnych oraz peinych ogro-
dzen z innych materiatow, z wylaczeniem niezbednych elementdéw ostonowych,
ustalonych w niniejszej uchwale;

7) zakaz lokalizowania wizualnych nosnikow reklamowych bez wzgledu na ich for-
me, z zastrzezeniem ust. 2.

th
—

2. Nosniki informacji wizualnej w formie wolno stojacych obiektdw, z zastosowa-
niem dowolnego materiatu, estetycznej formy nawigzujacej do zabudowy, ktora sta-
nowi kontekst dla lokalizacji obiektu i nieprzekraczajgcych wysokosci 8,0 m od pozio-
mu terenu, bedace informacjg organéw samorzadu terytorialnego, w szczegolnosci
informaciji miejskich i turystycznych, moga by¢ Iokalizowane:

1) w pasach drogowych wzdluz linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;
2 na wskazanych, w tresci uchwaly, terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe.

§ 8. 1. Dia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym obsza-
row chronionego krajobrazu oraz zlewni chronionej rzeki Wetny, ustala sie w niniej-
szej uchwale:

1) zakazy i ograniczenia zabudowy na przewazajacym obszarze objetym planem
oraz zachowanie przestrzeni przyrodniczej, poprzez zastosowanie wymagan od-
noszacych sie do przestrzeni zabudowanej i terendw biologicznie czynnych na te-
renach przeznaczonych do zagospodarowania i zmiany dotychczasowego uzyt-
kowania;

2) docelowe zastosowanie zbiorowego systemu uzbrojenia terenéw przeznaczonych
do zabudowy oraz rozwigzan niezbednych do zapobiegania zanieczyszczeniom;

3) gospodarowanie odpadami, o ktérym mowa w §23, zgodnie z przepisami o ochro-
nie $rodowiska oraz o odpadach.

2. Dla ochrony érodowiska, cech przyrodniczych obszaru oraz walorow krajobrazu

kulturowego ustala sie:

1) stosowanie rozwigzan wymienionych w §7, stuzacych ochronie srodowiska;

2) nakaz ochrony réznorodnosci biologicznej terenéw przyrodnitzych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochro-
nie przyrody | gospodarce wodnej;

4) dopuszczenie realizacji budowli wymaganych dla utrzymania wiasciwych stosun-
kéw wodnych;

5) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz wyznaczonych terendw, po-
przez zastosowanie okreslonych w uchwale rozwiazan w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej;
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6) zakaz lokalnych rozwigzan odprowadzenia $ciekéow komunalnych do gruntu, na
obszarze objetym planem, oraz zastosowanie ustalern §20 ust. 1 pkt 2 lit. b;

7) nakaz wprowadzania nowych nasadzen zgodnych z cechami siedliska istniejace-
go;

8) nakaz stosowania rozwiazan funkcjonalnych i technicznych, stuzacych ochronie
terenéw narazonych na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9.1. Na obszarze objetym planem, ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
obejmuje:

1) tereny ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego miasta, w szczegolnosci
osi widokowych obiektow bylego klasztoru cysterskiego, poprzez wylaczenie z
zabudowy i zachowanie istniejacego krajobrazu na terenach zieleni naturalnej,
oznaczonej na rysunku — Ze (obszar wpisany do rejestru zabytkow),

2) wyznaczone tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, objetych
ochrong konserwatorska na terenach oznaczonych graficznie na rysunku — grani-
cg stref ochrony stanowisk archeologicznych.

2. Na obszarze ekspozycji obszaru zabytkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,

obowigzuje:

1) zakaz realizacji budynkow;,

2) dopuszczalna realizacja inwestycji celu publicznego, z zachowaniem wymagarn
wynikajgcych z przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) nakaz, w przypadku modernizacji napowietrzne; sieci elektroenergetycznej $red-
niego napiecia — zmiany przebiegu i skablowania sieci.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach stref
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuje
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowe, stosownego pozwolenia na prowa-
dzenie badan archeologicznych.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. Na obszarze objetym planem, tereny przeznaczone do zabudowy i zago-
spodarowania obejmuja:

1) teren cmentarza wraz z terenem przeznaczonym na poszerzehie cmentarza,
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca oraz przepisami ustawy o cmentarzach i cho-
waniu zmartych;

2) teren zabudowy ustugowej wyznaczony w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw pomiedzy ul. Skockg, a ul. Rogozinska w Wagrow-
cu;
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3) tereny zieleni, dla ktérych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Wagrowca dopuszczono wykorzystanie na cele re-
kreacyjne.
§ 11.1. Tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji — U, o ktorych mowa w

§3 ust. 1 pkt 1, obejmuja:

1) teren oznaczony — U1, przeznaczony na cele zabudowy zwiazanej z okresowym
pobytem ludzi: hotel, motel oraz uzupetniajacych funkcji wypoczynkowych;

2) teren oznaczony — U2, przeznaczony w szczegoélnosci na cele ustug gastronomii,
stuzacej obstudze turystdéw, z dopuszczalng funkcja zamieszkania zbiorowego
np. pensjonat.

2. Dla terenu U1, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujace zasady

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kompleksowe zagospodarowanie terenu U1 oraz ZP1, jako przedpola zabudowy
uslugowej, z dostepem komunikacyjnym z drogi KD-Z3;

2) zabudowa jednym budynkiem lub zintegrowanym zespotem budynkéw, na obsza-
rze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zasto-
sowaniem:

a)maksymalnej wysokos$ci nieprzekraczajacej 13,5 m od poziomu terenu,

b) rozwiazan technicznych i funkcjonalnych, zapewniajacych wiasciwe wa-
runki akustyczne w budynku,

c)dowolnej geometrii dachéw,

a)

¢)

d) maksymalnej catkowitej powierzchni zabudowy - 50% powierzchni
dziatki oraz minimalnej catkowitej powierzchni zabudowy — 20% powierzchni
dziatki;

3) dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu, o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,5 m
oraz ogrodzen peinych i innych form architektury ogrodowej, w potudniowe;j linii
rozgraniczajacej teren, stuzacych ochronie akustyczne;;

4) wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dzialki;

5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie, z
dopuszczalng rowniez realizacja na terenie ZP1, wedlug wskaznikow:

1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,

1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych,

1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych.

3. Dla terenu U2, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kompleksowe zagospodarowanie terenu U2, z wymagana zabudowa dwdch tere-
néw ograniczonych liniami zabudowy, oznaczonych symbolami ,U2.1" i ,U2.2"
oraz z dostepem komunikacyjnym dla uzytkownikow z drogi wewnetrznej KDW, a
dia zaopatrzenia z drogi dojazdowej (ul. Klasztorna); 1

2) teren U2.1” — przeznaczony dla zabudowy jednym budynkiem lub zintegrowanym
zespotem budynkéw o funkcji ustug gastronomii i zamieszkania zbiorowego zwia-
zanego z okresowym pobytem ludzi, z zastosowaniem wymaganej odleglosci od
terenu cmentaiza oraz:

a)maksymalnej wysokosci budynkéw 9,5 m od poziomu terenu, w tym:

- poddasze uzytkowe o nachyleniu pofaci dachowych nie mniejszym niz 40°
lub

10/40



a)
b)
c)

d)

- poddasze nieuzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz
30°,

b) geometrii dachu dostosowanej do formy obiektu, dwuspadowej lub wielo-

spadowej, z symetrycznym nachyleniem potaci przeciwleglych, schodzacych

sie w kalenicy oraz:

- wysuniecie okapow z lica budynkéw co najmniej — 0,40 m,

- poziom okapdw od terenu, w budynkach dwukondygnacyjnych — nie

wyzszy niz poziom stropu drugiej kondygnacji,

¢) elementow drewnianych, w elewacji oraz w detalach architektonicznych,

jak podcienia, okiennice, przystawne werandy lub partie wejsciowe do budyn-

ku,

d) kolorystyki obiektéw o pastelowej barwie bezu, szarosci, bieli oraz brazu,

zblizonej do jednorodnej kolorystyki budynkéw na terenach ZP/U,

e) dopuszczalnej realizacji, w kubaturze budynku ustugowego — mieszkania

dia wtasciciela ustugi;

3) teren U2.2" — przeznaczony na cele gastronomii, w tym sezonowej np. lodziarnia,

pijalnia lub budynku recepcji, z nakazem zabudowy terenu ograniczonego liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

a) podcieni we wszystkich elewacjach budynku,

b) linii okapu zgodnie z wyznaczong maksymalna nieprzekraczalng linia za-
budowy, w tym dopuszczalnej zabudowy na granicy terenu ZP6,

¢) formy dachu czterospadowego o nachyleniu potaci dachowych w linii oka-
péw — 35° z dopuszczalnym stosowaniem poiaci taman ych i elementéw na-
swietli lub nastawek,

d) wysokosci elewacji nieprzekraczajacej 3,60 m od poziomu terenu i maksy-
malnej wysokosci obiektu od terenu do najwyzszego elementu potaci dacho-
wej—9,0m,

e) elementow drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicznych, jak
w budynku na terenie ,U2.1";

4) maksymalna powierzchnia calkowitej zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki

5)

0)

7)

oraz minimalna powierzchnia catkowitej zabudowy — 10% powierzchni dziatki, w
tym wymagana zabudowa terenu ,U2.2";

dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu, o wysokosci nieprzekraczajacej 1,3 m,
w tym pelnych elementéw ogrodzenia stanowigcych oslone placow gospodar-
czych zaplecza, z dwuspadowym zadaszeniem w formie skosnych pofaci o na-
chyleniu nie mniejszym niz 16°i wysoko $ci nieprzekraczajacej 3,0 m;

wymagany minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej-
szy niz 20% powierzchni dziatki;

minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie,
wedlug wskaznikow:

1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hqtelowych,

1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych,
1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

2 miejsca postojowe/ mieszkanie.

§ 12.1. Tereny zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy ustugowej turystyki i rekreaciji

ZPIU, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, stanowig tereny zieleni urzadzonej w formie
kompleksowego zagospodarowania wyznaczonych terenéw jako parku wypoczynko-
wego rekreacji i kultury (Park Cysterski), petnigcego Iokalng funkcje codziennej re-
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kreacji mieszkancéw, ponadlokalng obstugi ruchu turystycznego na Szlaku Cyster-
skim w Wielkopolsce oraz promocji dziedzictwa kulturowego cysterséw w Polsce, i
obejmuja:

1) teren oznaczony — ZP/U1, przeznaczony na cele informacji turystycznej, ziele-
ni urzadzonej ksztattujacej pierzeje ul. Klasztornej oraz wjazdu do Parku Cyster-
skiego;

2) teren oznaczony — ZP/U2, przeznaczony na cele ustug ekspozycji promujacej
dziedzictwo kulturowe cystersow w Polsce np. park miniatur, skansen oraz inne
formy ekspozycji plenerowych, niekwalifikowanych jako budynki, lokalizowanych
na przestrzeni o trwatej nawierzchni;

3) teren oznaczony — ZP/U3, przeznaczony na cele parku rozrywki i wypoczynku,
w tym zabudowy zwiazanej z peiniona funkcja, w powigzaniu z zielenia urzadzo-
na na terenie ZP5;

4) teren oznaczony — ZP/U4, przeznaczony na cele zieleni urzadzonej o funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej jako parku wodnego. z zachowaniem i zagospodaro-
waniem istniejacych stawdw, w powigzaniu z zielenia urzadzong na terenie ZP5.

2. Dla terenu ZP/U1, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

przewazajace przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, parkowa, stanowigca
przedpole wyznaczonych terenéw Parku Cysterskiego oraz obudowe ciggu pie-
szego szlaku cysterskiego KDWx i ul. Klasztornej, stanowigcej samochodowy
szlak cysterski w Wielkopolsce;

nakaz realizacji wolno stojacego akcentu przestrzennego jako elementu identyfi-
kacji wyznaczonych do zagospodarowania obszarow, o wysokosci nieprzekracza-
jacej 8,0 m;

nakaz zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy jednego budynku, z zastosowaniem formy jak dla lokalizacji
.U2.2" na terenie U2, zgodnie z §11 ust. 3 pkt 3 lit. a + e oraz funkcji okreslonej w
ust. 1 pkt 1, z dopuszczeniem sezonowej funkcji handlu;

maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy dzialki obejmuje wyznaczony te-
ren ograniczony maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 7% po-
wierzchni wyznaczonego terenu,

minimalna powierzchni calkowitej zabudowy — 6,0% powierzchni wyznaczonego
terenu;

dopuszczalne sytuowanie obiektdéw matej architektury i przej$¢ pieszych,
minimalna liczba miejsc do parkowania — 10 miejsc postojowych, zlokalizowanych
na wyznaczonym terenie w linii rozgraniczajacej droge KD-D, z wjazdem z pasa
drogowego lub w poszerzeniu pasa drogowego ul. Klasztornej, z dodatkowym pa-
sem ruchu, o ile rozwiazanie nie bedzie stanowito utrudnienia w ruchu pieszym;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% wyznaczonego terenu.

3. Dla terenu ZP/U2, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

przewazajace przeznaczenie terenu — zagospodarowanie formami ekspozycji ple-
nerowych, w tym wymaganych zadaszen, obiektow malej architektury, przestrzeni
pieszej i zieleni ksztaftujacej kompozycje ekspozycji oraz dopuszczalnych prze-
strzeni o trwatej nawierzchni;
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2)

3)

4)

6)

7)

nakaz zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy jednego budynku o funkcji ustugowo-administracyjnej: kasy,
sprzedaz prasy i ksigzek, ew. administracja, szalet publiczny, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynku — 7,5 m od poziomu terenu przy wej-
$ciu do budynku i nie nizsza niz 5,5 m,

b) geometrii dachu dwuspadowego, o nachyleniu potaci dachowych 30%
35°i wysuni eciu ckapow z lica budynku co najmniej — 0,40 m,

c) elementdw drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicznych,
np. podcienia, okiennice, szachulcowa elewacja, przystawna partia wej$ciowa
do budynku,

d) kolorystyki obiektu o pastelowej barwie bezu, szarosci, bieli oraz brazu,

zblizonej do kolorystyki budynkéw jak na terenach ZP/U1 i U2;
maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy dziatki budynkami, obejmuje wy-
znaczony teren ograniczony liniami zabudowy, nieprzekraczajacy 2% powierzchni
wyznaczonego terenu; nie ustala sie minimalnej powierzchni zabudowy;
ogrodzenie terenu w formie azurowej o wysokoséci do 1,5 m oraz nasadzen zwar-
tej zieleni szpalerowej wzdiuz ogrodzenia, z wylaczeniem przedpola budynku;
wejscie na teren z drogi wewnetrznej w powiazaniu kompozycyjno-funkcjonalnym
z terenem parkowym ZP5.1 oraz terenem Zk8 i rzeka Nielba, zwigzanymi z eks-
ponowaniem dziedzictwa kulturowego cysterséow;
dopuszczalne sytuowanie obiektéw matej architektury i przejs¢ pieszych oraz za-
gospodarowanych sztucznych akwenow wodnych;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% wyznaczonego terenu,
liczba miejsc do parkowania, zlokalizowana na wyznaczonym terenie — 7 miejsc
postojowych dostepnych z drogi KDW na przedpolu budynku, przeznaczonych
dla oséb niepetnosprawnych i czasowego postoju; obstuge turystéw, w tym od-
wiedzajacych ekspozycje zapewniajg miejsca parkowania na wyznaczonym par-
kingu KDW-P, z dostepem komunikacyjnym z droég wewnetrznych oraz mozliwo-
$cig realizacji do 100 miejsc postojowych.

4. Dla terenu ZP/U3, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1§

2)

3)

kompleksowe zagospodarowanie terenu ZP/U3 oraz terenu zieleni urzadzonej
ZP5, wylaczonej z zabudowy, stanowiacej integralna czesc terendw rekreacyj-
nych;

zabudowa budynkami dwdch terendw ograniczonych liniami zabudowy, oznaczo-
nych symbolami ,U3.1"i ,U3.2", z dostepem komunikacyjnym dla uzytkownikow z
drogi wewnetrznej KDW oraz dopuszczalna realizacja tymczasowych obiektow
budowlanych, sezonowych — na pozostatym terenie ZP/U3;

teren ,U3.1" — przeznaczony dla zabudowy jednym budynkiem lub zintegrowanym
zespotem budynkéw o funkcji zamieszkania zbiorowego zwigzanego z okreso-
wym pobytem ludzi oraz obsiugi rekreacji codziennej, w tym uslug uzupetniaja-
cych gastronomii, odnowy biologicznej oraz gier sportowo-rekreacyjnych, z za-
stosowaniem:

a)maksymalnej wysokosci budynkow 9,5 m od poziomu terenu, w tym:
—poddasze uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°iub
—poddasze nieuzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 307,

b) geometrii dachu dostosowanej do formy obiektu, dwuspadowej lub wie-
lospadowej, z symetrycznym nachyleniem polaci przeciwlegtych schodzacych
sie w kalenicy oraz:
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4)

- wysuniecie okapow z lica budynkow co najmniej — 0,40 m,
= poziom okapdw od terenu, w budynkach dwukondygnacyjnych — nie
wyzszy niz poziom stropu drugiej kondygnacii,
c) elementow drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicz-
nych, np. podcienia, okiennice, przystawne werandy lub partie wejsciowe do
budynku,
d) dopuszczenie realizacji budynkéw o konstrukcji drewniane;j,
e) kolorystyki obiektéw o pastelowej barwie bezu, szarosci, bieli, natu-
ralnego koloru drewna, z dopuszczalnym wyroznieniem kolorystycznym partii
wejsciowych,
1) ceramicznych pokry¢ dachowych w kolorze cegty klinkierowej,
g) wymaganego usytuowania naroza w elewacji budynku o szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m — w wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy;
teren ,U3.2" — przeznaczony dla ustug wypoczynku pobytowego, hotel, pensjonat,
z zabudowg w jednym budynku oraz dopuszczeniem realizacji, w kubaturze bu-
dynku, mieszkania dla wiasciciela ustugi, z zastosowaniem:

a)maksymalnej wysokosci budynku 8,5 m od poziomu terenu, w tym:
—poddasze uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°lub
—-poddasze nieuzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 307,

N

6)

7)

9}

b) formy dachu czterospadowego, z symetrycznym nachyleniem potaci
przeciwleglych, schodzacych sie w kalenicy oraz:
- wysuniecie okapow z lica budynku co najmniej — 0,40 m,
- poziom okapdéw od terenu, w budynku dwukondygnacyjnym — nie
wyzszy niz poziom stropu drugiej kondygnaciji,
c) elementéw drewnianych w elewacji oraz w detalach architektonicz-
nych, np. podcienia, okiennice, przystawne werandy lub partie wejSciowe do
budynku,
d) dopuszczenia realizacji budynku o konstrukcji drewnianej,
e) kolorystyki obiektéw o pastelowej barwie bezu, szaroéci, bieli, natu-
ralnego koloru drewna, z dopuszczalnym wyréznieniem kolorystycznym partii
wejsciowych;
maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy wyznaczonego terenu — 18% po-
wierzchni terenu ZP/U3 oraz minimalna powierzchnia catkowitej zabudowy — 10%
powierzchni terenu;
zakaz realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych; wymagane pomiesz-
czenia o funkcji gospodarczej lokalizuje sie w budynkach ustugowych;
ogrodzenie terenu azurowe, o wysokosci nieprzekraczajacej 1,3 m albo zywoptot,
wymagany minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej-
szy niz 20% powierzchni terenu ZP/U3 oraz 50% terenu ZP5;
na calym obszarze obejmujacym teren ZP/U3 i ZP5, jako funkcjonalny obszar re-
kreacyjny, dopuszcza sie realizacje: placow do gier sportowych i zabaw, przej$¢
pieszych i placow o trwalej nawierzchni, w tym zadaszen urzadzen plenerowych,
o konstrukcji nieposiadajacej $cian ostonowych petnych lub azurowych, obiektéw
male]j architektury oraz elementéw architektury ogrodowej, takich jak pergole, tre-
jaze; dopuszcza sie realizacje sztucznego otwartego basenu kapielowego ze
szczelna nieckg basenowa;

10) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie

ZP/U3, wedtug wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelo-
wych,
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b) 1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastrono-
micznych,
c) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) 2 miejsca postojowe/ mieszkanie;

11) nakaz realizacji przewazajacej ilosci miejsc postojowych na przedpolu terenu
.U3.1", z dopuszczalna realizacjg miejsc do parkowania na terenie ZP5 w linii roz-
graniczajgcej droge KDW, ze zjazdem z drogi wewnetrznej oraz z dopuszczalnym
bilansowaniem 50% miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie drogi we-
wnetrznej KDW, wzdtuz linii rozgraniczajacej teren ZP/U3.

5. Dla terenu ZP/U4, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 4, ustala sie nastepujace zasady
ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie na cele zabudowy rekreacyjnej petniacej funkcje, o ktorej mowa w
ust. 1 pkt 4;

2) zabudowa budynkami dwdch terenéw ograniczonych liniami zabudowy, oznaczo-
nych symbolami ,U4.1" i ,U4.2, z nastepujacym podziatem funkcjonalnym:

a) teren ,U4.1" — o przewazajacej funkcji ustug zwiazanych z okreso-
wym pobytem ludzi: motel, pensjonat oraz warunkach zabudowy okreslonych
w ust. 4 pkt 3 lit. a-g, z dopuszczalng realizacja, w budynku — mieszkania dla
wtasciciela ustugi,

b) teren ,U4.2" — o funkcji obstugi stawdw i urzadzen plenerowych, z
dopuszczaing lokalizacjg mieszkania dla wiasciciela ustugi oraz warunkach
okreslonych w ust. 4 pkt 4 lit. a-e;

3) powiazanie funkcjonaine z terenem ZP5, w tym dopuszczalna rozbudowa istnieja-
cego stawu oraz zmiana linii brzegowej, z realizacja pomostéw i zadaszen o kon-
strukcji nieposiadajacej $cian ostonowych petnych lub azurowych;

4) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy wyznaczonego terenu — 25% te-
renu ZP/U4; minimaina powierzchnia catkowitej zabudowy — 10%, z zastrzeze-
niem pkt. 5;

5) w przypadku zabudowy terenu ,U4.1",— nakaz zabudowy, co najmniej 50% szero-
koéci wyznaczonych linii zabudowy ksztattujacych pierzeje drogi wewnetrznej, w
tym lokalizacji w obowigzujacej linii zabudowy;

6) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;

7) ogrodzenie terenu azurowe, o wysokosci nieprzekraczajacej 1,3 m albo zywoptot,

8) wymagany minimainy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej-
szy niz 60% powierzchni terenu ZP/U4 oraz 80% terenu ZP5;

9) na catym obszarze obejmujacym teren ZP/U4 i ZP5, jako funkcjonalny obszar re-
kreacyjny, dopuszcza sie realizacje: przej$¢ pieszych i placéw o trwalej na-
wierzchni, obiektow matej architektury oraz elementéw architektury ogrodowej, ta-
kich jak pergole i trejaze;

10yminimalna ilo§¢ miejsc postojowych, zlokalizowanych na wyznaczonym terenie
ZP/U4, wedtug wskaznikow: i

a) 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,

b) 1 miejsce postojowe/4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych,

c) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) 2 miejsca postojowe/ mieszkanie;

11) nakaz realizacji miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie ZP/U4, w tym na
przedpolu terenu ,U4.1", z dopuszczalnym bilansowaniem 50% miejsc postojo-
wych zlokalizowanych na terenie drogi, wzdluz linii rozgraniczajacej teren ZP/U4.
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§ 13.1. Tereny cmentarzy — ZC, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmuja:
1) teren ZC1 — teren cmentarza, z istniejacym budynkiem kultu religijnego;
2) teren ZC2 — przeznaczony na cele poszerzenia cmentarza.

2. Do zagospodarowania terenéw przeznaczonych na cmentarze majg zastoso-
wanie przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

3. Zabudowa budynkami kultu religijnego obejmuje zachowanie lub rozbudowe
istniejacego obiektu na terenie ZC1, o powierzchni nieprzekraczajacej terenu ograni-
czonego maksymalnymi nieprzekraczainymi liniami zabudowy, z zastosowaniem nie-
przekraczania wysokosci obiektu istniejacego i dowolnej formy dachu, oraz dopusz-
czalng zabudowe na terenie ZC2, z zastosowaniem:

1) maksymalnej powierzchni catkowitej zabudowy nieprzekraczajacej 10% wy-

znaczonego terenu; minimalnej powierzchni nie ustala sie;

2) wysokosci budynku nieprzekraczajacej 8,0 m, z dopuszczeniem elementow

architektonicznych identyfikujacych funkcje budynku np. wieza, krzyz, o wyscko-

$ci do 12,0 m od poziomu terenu;

3) dowolnej formy dachéw;

4) ogrodzenia terenu o wysokosci jak na terenie ZC1, w formie azurowej, z do-

puszczeniem zastosowania, w czesci, ogrodzen pelnych w szczegdlnosci w linii

rozgraniczajacej teren ZP3.

4. Obstuge cmentarza w zakresie miejsc postojowych zapewniaja istniejgce par-
kingi na przedpolu cmentarza przy ul. Skockiej oraz przy ul. Klasztornej, na obszarze
poza planem.

§ 14.1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, stano-
wig w przewazajacej czesci tereny zieleni w rozumieniu przepiséw o ochronie przyro-
dy. z zachowaniem w czeéci istniejacych drzewostanéw i wod srodladowych, uzupel-
niajace walory krajobrazu oraz pelnigce funkcje wypoczynkowe i obejmuja:

1) teren oznaczony — ZP1, przeznaczony na cele zieleni parkowej stanowiacej zago-
spodarowane przedpoie terenu zabudowy ustugowej U1;

2) teren oznaczony — ZP2, przeznaczony na cele rekreacji i edukacji ekologicznej w
szczegolnosci dla dzieci i miodziezy (zielony labirynt);

3) teren oznaczony — ZP3, istniejacej zieleni urzadzonej oraz wod, stanowigcy inte-
gralng czesc sasiedniego terenu zabudowy mieszkanioweyj;

4) teren oznaczony — ZP4, przeznaczony na cele parku wodnego i zieleni urzadzo-
nej;

5) tereny oznaczone — ZP5. przeznaczone na cele zieleni urzgdzonej, jako integral-
nej czesci kompleksu Parku Cysterskiego, w tym integralne czesci zagospodaro-
wania terenéw zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy ustugowéj i rekreacji — ZP/U3
i ZP/U4 oraz teren ZP5.1 — park na przedpolu terenu ZP/U2, z zagospodarowa-
niem istniejacego zbiornika wodnego;

6) tereny oznaczone — ZP86, przeznaczone na cele zieleni urzadzonej, zagospodaro-
wanej w powigzaniu z zielenig w pasach drogowych ul. Klasztornej oraz drogi
zbiorczej KD-Z1 i siegacza drogi KD-D.

2. Na wszystkich terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacje drég pie-
szych i rowerowych, podziemnej infrastruktury technicznej, oswietlenia, obiektéw ma-
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tej architektury, urzadzen rekreacyjnych np. placow zabaw i gier, obiektdw architektu-
ry ogrodowej, takich jak trejaze i pergole.

3. Poza ustaleniami ust. 2, dla terenow zieleni urzadzonej ZP, ustala sie nastepu-
jace warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnej zabudowy, wynikajacej z funkciji
wyznaczonego terenu:

1) teren ZP1 — stanowigcy przedpole zabudowy ustugowej U1, jako integralna czes¢
zagospodarowania kompozycyjnego i funkcjonainego w formie parku, z zastoso-
waniem:

a) dopuszczalnej realizacji miejsc postojowych o trwalej nawierzchni oraz
drogi dojazdowej do terenu zabudowy ustugowej U1, o facznej powierzchni
nieprzekraczajacej 10% wyznaczonego terenu;

b) nakazu realizacji ciggu drogi pieszo-rowerowej, stuzgcej powigzaniom
zewnetrznym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
c) realizacji drég pieszych o nawierzchni naturainej, w tym nakaz zacho-

wania zadrzewien szpalerowych istniejacej zieleni, ksztaltujacej aleje parkowe;
2) teren ZP2 — teren zieleni parkowej, urzadzonej, o funkcji rekreacyjnej, z dopusz-
czalna zabudowa na wyznaczonych terenach, ograniczonych maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy:
a) teren ,ZP2.1" — przeznaczony dla zabudowy plenerowej o funkcji sezo-
nowej, w tym realizacji zadaszen o konstrukcji drewnianej i maksymalnej wy-
sokosci 7,5 m od poziomu terenu, nieposiadajgcych $cian ostonowych petnych
lub azurowych, realizacji elementow ekspozyciji plenerowej i elementow archi-
tektury ogrodowej oraz wiez widokowych,
b) teren ,ZP2.2" — przeznaczony dla zabudowy jednym budynkiem, sluza-
cym obstudze terenu, w tym informacji turystycznej, ustug gastronomii, szaletu
publicznego i pomieszczen gospodarczych zwiazanych z utrzymaniem po-
rzadku na wyznaczonym terenie parku; maksymalna wysoko$¢ budynku - 8,0
m od poziomu terenu, z forma dachu wielospadowego, o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30°,

c) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy — 2% wyznaczonego
terenu ZP2; powierzchni minimalnej nie ustala sie,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% wyznaczone-
go terenu ZP2,

e) nakaz nasadzen zieleni zwartej o funkcji oslonowej, wzdfuz linii rozgra-
niczajacej droge glowng ruchu przyspieszonego,

1) dopuszczalna realizacja wiez z platforma widokowa, w szczegdlnosci w

rejonie wyznaczonego punktu widokowego; wysoko$¢ budowli nie moze prze-
kraczac 12,0 m od poziomu terenu,

g) miejsca do parkowania zapewnia wyznaczony parking KDW-P, ze zjaz-
dem z drogi zbiorczej KD-Z3 i wewnetrzng jezdnia, zapewniajacy realizacje do
100 miejsc postojowych, z nakazem realizacji, co najmriej 2 miejsc postojo-
wych dla autobusow;

3) teren ZP3 - stanowiacy integraing czesé nieruchomosci zabudowanych poza ob-
szarem planu, z mozliwoscig zachowania lub rozbudowy istniejacego stawu, bu-
dowy pomostow i zagospodarowania jako funkcji rekreacyjnej ogrodu przydomo-
wego;

4) teren ZP4 — teren istniejacej zieleni naturalnej i stawow w otulinie zieleni krajobra-
zowej wokot cmentarzy, z dopuszczalng zabudowag na dwéch terenach ograniczo-
nych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
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0)

a) teren ,ZP4.1" — przeznaczony dla zabudowy plenerowej, o funkgji sezo-
nowej, z dopuszczalnym trwalym umocnieniem nawierzchni, realizacja pomo-
stow i zadaszen o konstrukcji nieposiadajacej $cian ostonowych peinych lub
azurowych i z zastosowaniem elementéw drewnianych;
b) teren ,ZP4.2" - przeznaczony dla obstugi terenu oraz sezonowej funkcji
ustug gastronomii, zadaszony w formie jak teren ZP4.1, z dopuszczeniem
obudowy $cianami ostonowymi powierzchni nieprzekraczajacej 25% wyzna-
czonego terenu,
c) maksymalna powierzchnia catkowitej zabudowy terenow ZP4.1-2 — 3%
powierzchni wyznaczonego terenu ZP4; minimalnej powierzchni zabudowy nie
ustala sie,
d) wysokos¢ obiektoéw nieprzekraczajaca 4,6 m od poziomu terenu; forma
dachéw spadzistych dwuspadowych na terenie ZP4.1 oraz dwuspadowych lub
czterospadowych na terenie ZP4.2, o nachyleniu potaci dachowych nie mniej-
szym niz 25°,
e) dopuszczalne ogrodzenie terenu w formie azurowej i wysokosci nie-
przekraczajacej 1,50 m,
1) minimalny udziat powierzchni terendw biologicznie czynnych — 75% wy-
zZnaczonego terenu,
g minimalna liczba miejsc do parkowania — 10 miejsc postojowych na wy-
znaczonym terenie, z mozliwo$cig wykorzystania miejsc postojowych w pasie
drogowym drog wewnetrznych KDW;
tereny ZP5 — powigzane funkcjonalnie i kompozycyjnie z zagospodarowaniem te-
renow ZP/U3 i ZP/U4, z zastosowaniem ustalen §12 ust. 4 i 5, oraz teren ZP5.1,
dla ktorego maja zastosowanie ustalenia § 12 ust. 3 pkt 5. Dla wyznaczonego te-
renu ZP5. 1 obowiazuje nakaz powiazan kompozycyjnych i funkcjonalnych z tere-
nami Zk8 i ZP/U2 oraz nakaz zagospodarowania istniejacego akwenu wodnego,
ze zmiana i umocnieniem habrzeza, jako formy alei parkowych;
tereny ZP6 — zieleni niskiej przyulicznej i gazondw kwiatowych, peiniace funkcje
estetyczne, w tym przedpole terenu ustugowego U2.

§ 15.1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP/WS, w tym stawdw, o ktérych mowa w §3

ust. 1 pkt 5, obejmuja:

3

teren — ZP/WS1, istniejacej zieleni urzadzonej i stawu, w tym obiektu gospodar-
czego stuzacego obstudze terenu;

2) teren — ZP/WS?2, istniejgcej zieleni urzadzonej i stawow;

3)

teren — ZP/WS3, teren przewidziany do zagospodarowania na cele zieleni urza-
dzonej i stawow, jako teren rekreacji zwigzanej z wedkarstwegm.

2. Dla terenu ZP/WS1, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujace za-

sady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacego stawu, z dopuszczalng rozbudowa i zmiang li-
nii brzegowej;
2) zachowanie lub rozbudowa istniejacego budynku gospodarczego do

powierzchni nieprzekraczajacej 35,0 m?, z formg dachu dwuspadowego lub wielo-
spadowego o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 20°i wysoko $ci obiektu nie-
przekraczajacej 4,5 m od poziomu terenu;

3 minimalny udziat powierzchni terendw biologicznie czynnych — 90% wy-
Znaczonego terenu;
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4) nie ustala minimalnego i maksymainego wskaznika zabudowy, w odniesieniu do
ustalen zawartych w pkt. 2;

5) minimalna liczba migjsc do parkowania na wyznaczonym terenie — 2 miejsca po-
stojowe, z mozliwoscig wykorzystania miejsc postojowych na wyznaczonym par-
kingu przy drodze wewnetrznej KDW.

3. Dla terenu ZPMWS2, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, ustala sie nastepujace zasa-
dy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym stawow;

2) dopuszczalne zmiany w zagospodarowaniu, w tym realizacja pomo-
stéw, obiektéw matlej architektury i elementdéw architektury ogrodowey;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) nakaz wyznaczenia przebiegu ciagu pieszo-rowerowego, taczacego ul.

Rogozinska z planowang droga zbiorczg KD-Z1, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku.

4. Dla terenu ZP/WS3, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3, ustala sie nastgpujace zasa-
dy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna realizacja stawow, pomostow, grobli i zagospodarowanie
zieleni urzadzonej, stuzacej rekreacyjnej funkciji terenu;
2) dopuszczalna realizacja jednego budynku gospodarczego, o po-

wierzchni nieprzekraczajacej 35,0 m? i wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m, z for-
mg dachu czterospadowego i nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz
209

3) nakaz zastosowania w budynku elementéw drewnianych w elewacji
oraz w detalach architektonicznych;

4) minimalny udzial powierzchni terenéw biologicznie czynnych — 90% wy-
znaczonego terenu;

5) nie ustala minimalnego i maksymalnego wskaznika zabudowy, w odnie-
sieniu do ustalen zawartych w pkt. 2;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 7 miejsc postojowych, zlokali-

zowanych na wyznaczonym terenie, wzdiuz linii rozgraniczajacej droge KD-Z2.

§ 16.1. Teren urzadzen elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w §3 ust.1 pkt 15,
przeznaczony jest na cele realizacji elektroenergetycznej stacji transformatorowej dla
zasilania budynkéw na terenach obejmujacych kompleks Parku Cysterskiego oraz
o$wietlenia ulicznego i parkowego w rejonie ul. Klasztornej.

2. Wyodrebniony teren zieleni krajobrazowej — Zk6.2 stanowi pas infrastruktury
technicznej, stuzacy realizacji i zachowaniu istniejacego uzbrojenia podziemnego dla
obslugi terenéw przeznaczonych do zabudowy na obszarze Parku Cysterskiego,
wraz z dostepem komunikacyjnym pieszo-jezdnym.

§ 17.1. Tereny wylaczone z zabudowy budynkami obejmuja:
1) tereny istniejacych laséw - ZL;
2) tereny wod s$rédladowych — WS;
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3) tereny zieleni naturalnej, obejmujacej taki wraz z zadrzewieniami, krzewami i
pozostata roslinnoscig niekultywowang — Zn, WS/Zn, WS/KD-GP oraz tereny —
Ze, w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,

4) tereny zieleni naturainej krajobrazowej, uzupetnione poprzez nowe nasadze-
nia zieleni, petniace funkcje estetyczne i ostonowe, istotne w ksztaltowaniu walo-
row krajobrazowych obszaru objetego planem — Zk;

5) tereny objete forma ochrony przyrody jako uzytek ekologiczny, o ktérych
mowa w §3 ust.1 pkt 11 — ZN/WS i pkt 12 lit a — WS/ZN.

2. Do wymienionych w ust. 1 terendéw maja zastosowanie ustalenia §7 oraz §8

ust. 2.

3. Poza ustaleniami, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, ustala sie warunki zagospo-

darowania dla nastepujacych terendw:

1)

3)

4)

0)

o
-

9)

teren oznaczony — Zk1, teren istniejacych zadrzewien, petnigcy funkcje ostonowa
dla wyznaczonego terenu ustug rekreacji i wypoczynku, z wymagang realizacja
gléwnego ciggu pieszo-rowerowego w uktadzie miejskim, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

teren oznaczony — Zk2, teren o funkcji ostonowej, w tym otulina terendéw uzytkéw
ekologicznych, z realizacjg przej$¢ pieszych do wyznaczonych punktow widoko-
wych i dopuszczalna realizacje wiezy widokowej, o wysokosci nieprzekraczajacej
12,0 m od poziomu terenu, oraz realizacji ciggu rowerowego na styku z terenem
ZP2;

teren oznaczony — Zk3, teren $rédlesny o funkcji oslonowej, w tym otulina tere-
now uzytkéw ekologicznych;

teren oznaczony — Zk4, zdegradowany i wymagajacy czesciowej rekultywacji,
z dopuszczeniem przeksztatcenia czeéci terenu na cele zieleni urzadzonej, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku i pozostatej zieleni jako zieleni ostonowej od strony
drogi KD-GP i otwartej ekspozycji widokowej na teren wod Jeziora tggowskiego;
teren oznaczony — Zk5, z dopuszczalnym przeznaczeniem na cele zieleni urza-
dzonej, z zachowaniem lub rozbudowa istniejacych stawdéw, w powiazaniu funk-
cjonalnym z terenem ZP4;

teren oznaczony — Zk6, obejmujacy tereny Zk6.1 o funkcji oslonowej wyodrebnia-
jacej tereny cmentarzy, z dopuszczalina realizacja przej$¢ pieszych i pieszo-rowe-
rowych oraz teren Zk6.2, o ktorym mowa w §16 ust. 2;

teren oznaczony — Zk7, teren o funkcji ostonowej, w tym otulina terendw uzytkow
ekologicznych, z dopuszczalng realizacja przej$¢ pieszych i pieszo-rowerowych;
teren oznaczony — Zk8, o przewazajacym zagospodarowaniu jako zieleni otwar-
tej, z dostepem do rzeki Nielby oraz rozwiazaniach kompozycyjnych przestrzeni
pieszej i elementow matej architektury nawiazujacych de funkcji Parku Cysterskie-
go;

teren oznaczony — Zk9, zlokalizowany w rozwidleniu drogi zbiorczej oraz ulicy
Klasztornej, ksztattujacy obudowe ukiadu komunikacyjnego, z wymaganym za-
chowaniem przestrzeni otwartych ekspozycji widokowej bylego zatozenia klasz-
tornego i dopuszczalng realizacjg przej$¢ pieszych lub pieszo-rowerowych.

4. Tereny lasow, oznaczone — ZL1, moga stanowi¢ integralne czesci zieleni natu-

ralnej krajobrazowej, jako tereny publicznie dostgpne poprzez funkcjonalne powigza-
nia kemunikacji pieszej lub pieszo-rowerowe;j.
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§ 18. Dla terenow zieleni naturalnej Ze, objetych ochrona zabytkéw, obowiazuja
ustalenia §9 ust. 2.

§ 19. Dla terendw zieleni naturalnej objetych formami ochrony przyrody jako uzyt-
ki ekologiczne, obejmujacych tereny oznaczone na rysunku — ZN/WS i WS/ZN, maja
zastosowanie ustalenia §7 i §8 oraz zakazy okreslone w §4 uchwaty Nr X11/73/2011
Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia
uzytkow ekologicznych na terenie miasta Wagrowca (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 320
poz. 5220 29.10.2011 r.).

Rozdzial 5
Zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

§ 20.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z miejskiego systemu wodociggowego, poprzez
rozbudowe sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) zbiorowe — do miejskiej oczyszczalni $ciekow — poprzez istniejace i pla-
nowane sieci kanalizacji sanitarnej, z zakazem stosowania rozwiazan lokal-
nych odprowadzenia $ciekow do gruntu;

b) do czasu realizacji systemu zbiorowego — odbidr $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z wywozem do istniejacych punktéw zlewnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym drég i
parkingdw — zbiorowe, poprzez planowane sieci kanalizacji deszczowej na ob-
szarze objetym planem, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
o srodowisku,

b) z pozostalych terenéw — poprzez planowane sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na teren, w obrebie dziatki budowlanej, z zastosowanie retencji i infil-
tracji do gruntu, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach o $rodo-
wisku;

4) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacego systemu energetycznego, z wy-
magana rozbudowa;

5) dopuszczalne zasilanie w gaz — z istniejgcego systemu gazowniczego, w tym wy-
maganej rozbudowy sieci i z zakazem stosowania rozwiazan Jokalnych;

6) zaopatrzenie w cieplo, z lokalnych systeméw grzewczych, z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, przy zastosowaniu
urzadzen o wysokiej sprawnosci w szczegolnoséci gazu oraz alternatywnego wy-
korzystania energii slonecznej;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow i re-
alizacje sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tacznoéci publiczne;.

2. Na obszarze objetym planem moga by¢ realizowane wszystkie urzadzenia i bu-
dowle w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane z obstuga wyznaczonych tere-
now, w tym niewymienione w ust. 1, stuzace ochronie srodowiska.
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3. Obsltuge terenéw przeznaczonych do zagospodarowania w rejonie ul. Klasztor-
nej zapewniaja istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej w ul. Klasztor-
nej i Skockiej, poprzez realizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na obsza-
rze planu, w wyznaczonych drogach oraz pasie infrastruktury technicznej na terenie
zieleni naturalnej krajobrazowej — Zk6.2.

4. Obsluge terenéw przeznaczonych pod zabudowe w rejonie obwodnicy i drogi
zbiorczej KD-Z3 zapewniaja sieci kanalizacji deszczowej w drodze KD-GP, istniejace
sieci wodociagowe na terenie objetym planem oraz sieci kanalizacji sanitarnej przy
granicy obszaru planu, z przebiegiem do ul. Rogoziriskiej.

5. Zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik
nr 4 do uchwaty.

§ 21. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia-
ja natepujace drogi podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta:
1) droga wojewodzka nr 196 — ul. Skocka;
2) droga wojewddzka nr 241 — ul. Rogozinska;
3) droga powiatowa nr 1623P — ul. Klasztorna.

2. Na obszarze planu ustala sig nastepujace funkcje i klasyfikacje drog publicz-
nych:
1) czesé przebiegu obwodnicy miasta — droga gléwna ruchu przyspieszonego, ia-
czaca ul. Rogozifiska z ul. 11 Listopada, oznaczenie na rysunku pasa drogowego
— KD-GP oraz obiektu mostowego na terenie oznaczonym — WS/KD-GP;
2) czesé drogi zbiorczej, taczacej skrzyzowanie ulic Rogoziniskiej i Bartodziejskiej ze
skrzyzowaniem ulic Skockie] i Berdychowskiej, oznaczenie na rysunku - KD-Z1;
3) czesé drogi zbiorczej, taczacej obwodnice, o ktérej mowa w pkt. 1, ze skrzyzowa-
niem ul. Rogozinskiej i Le$nej poza obszarem planu, obejmujacej:

a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi poza planem — oznacze-
nie na rysunku — KD-Z2,
b) przebieg pasa drogowego na obszarze objetym planem, oznaczenie na

rysunku — KD-Z3;
4) poszerzenie pasa drogowego ul. Klasztornej w klasie technicznej drogi dojazdo-
wej, stuzace realizacji skrzyzowania z droga zbiorcza, o ktérej mowa w pkt. 2 oraz
z odcinkiem siegacza, sluzacego powiazaniom z drogami wewnetrznymi obstugu-
jacymi tereny zieleni rekreacyjnej oraz zabudowy usfugowej turystyki i rekreaciji,
oznaczenie na rysunku — KD-D. ,
3. W przebiegu drogi gtownej ruchu przyspieszonego, o ktérej mowa w ust. 2
pkt 1, ustala sig zakaz zjazdéw nieoznaczonych na rysunku, o ktérych mowa w §5
ust. 2 pkt 2.

4. Dla realizacji drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry paséw drogowych
okreslono wymiarowaniem na rysunku.
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§ 22.1. Uzupelniajgca obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia-
ja drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w §3 ust.1 pkt 14, stanowiace drogi o trwalej
nawierzchni, z wyodrebnieniem:

1) drogi wewnetrznej — KDW, stuzacej obstudze wyznaczonych terenow zieleni re-
kreacyjnej oraz zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji, w formie przestrzeni pie-
szo-jezdnej, z nasadzeniami szpalerowymi (aleja parkowa) oraz dopuszczalnej lo-
kalizacji miejsc postojowych, o ile to nie spowoduje utrudnien dla ruchu kotowego
i pieszego;

2) drog pieszych — KDWXx, taczacych ciag pieszy Szlaku Cysterskiego w ul. Klasztor-
nej z terenami zieleni rekreacyjnej Parku Cysterskiego oraz terenem lesnym;,

3) drog pieszo-rowerowych — KDWr, stanowiacych powiazanie drogi pieszej KDWx i
terenow zieleni rekreacyjnej Parku Cysterskiego z przebiegiem obwodnicy, w tym
ciagiem rowerowym taczacym tereny przyrodnicze doliny rzeki Weiny.

2. Drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3. stanowig czgs$¢ uktadu
drog pleszych i rowerowych na obszarze objetym planem. Orientacyjny przebieg
gtéwnych ciagow wewnetrznych i powigzan zewnetrznych oznaczono na rysunku
symbolami graficznymi, a realizacja pozostalych ciagow pieszych i pieszo-rowero-
wych moze byé prowadzona na terenach zieleni krajobrazowej lub zieleni urzadzo-
nej, jako elementéw zagospodarowania terenu i jego powigzan funkcjonalnych, zgod-
nie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

3. Dla obslugi ruchu samochodowego obowigzuje lokalizacja miejsc na terenach
przeznaczonych do zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty; ponadto
wyznacza sie dostepne publicznie miejsca postojowe na wyznaczonych terenach
parkingow KD-P, stuzace przede wszystkim obstudze czasowego postoju oraz do-
puszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym wyznaczonego uktadu
drog wewnetrznych KDW.

§ 23. Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi i budowlanymi, obej-
mujacymi réwniez przemieszczenie mas ziemnych, nastapi poprzez komunalny sys-
tem gospodarki odpadami oraz postepowanie zgodne z zasadami okreslonymi w
przepisach o odpadach.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 24. Dla obszaru objetego pianem ustala si¢ stawke 30% s{'u2aca naliczeniu jed-
norazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§ 25. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym planem, traca moc ustalenia na-
stepujacych uchwat:
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1) Nr 20/98 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wagrowiec - Wiatrowiec -
tegowo {Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 19 poz. 132, z dnia 20.07.1998 r.);

2) Nr 30/2003 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pomiedzy ul.
Skocka, a ul. Rogozinska w Wagrowcu (IV etap budowy ulicy zbiorczej - obwodni-
cy) - (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 178, z dnia 18.11.2003 r.).

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Wagrowca.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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wypis z uchwaty Nr XXII1/153/2016 z dnia 2016-09-29 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca doliny rzeki Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i
Klasztomej, dla dziatki 2430

UCHWALA NR XXIII/153/2016
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU

z dnia 29 wrzesnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Nielby
w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztornej

Na podstawie art. |8 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t ). Dz. U. z 2016 1. poz.
446), art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z
2016 1. poz. 778 z pozn. zm.Y), Rada Migjska w Wagrowceu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki
Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztornej.

2. Obszar planu  obejmuje tereny wzdtuz doliny rzeki Nielby ograniczone od potnocy —
ul. Klasztorna. granicy przyrodniczego ekosystemu wod srodigdowych, zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowcea, przecinajac ul. Skockg -
rozgraniczeniem rzeki Nielby do dz. nr ewid. 3142 oraz granicy przyrodniczego ekosystemu do dz. nr ewid.
3175, a od poludnia rzeka Nielbg do dz. nr ewid. 31952, ul. Berdychowska oraz w czgsci
ul. Skockg i droga wewnetrzna (dziatki nr ewid. 3011/1+3) do ul. Klasztornej.

3. Na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem. obszar objety planem ogranicza linearne oznaczenie

graficzne.
4. lntegralne czesci uchwaly stanowia:

1) rysunek w skali 1:1000, stanowiaey zatgeznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
rzestrzennego miasta Wagrowcea doliny rzeki Nielby w rejonie - ulic Berdychowskie) i Klasztornej,
p e 18 Y Y 3 ) 4]
ustalen  studivm  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta  Wagrowcea,
stanowigcee zatacznik nr 2 do uchwaty:

3) rozstrzvgnigeie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Wagrowcea doliny rzeki Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej i Klasztorney, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawle rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowea doliny rzeki Nielby w rejonie ulic Berdychowskiej 1 Klasztomne).
stanowigee zalycznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

2)tereny przestrzeni publicznej. o ktore) mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca:

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1 zmuany tekstu jednolitegd wymienione] ustawy ogtoszone w Dz, U. 2016 poz.1230. poz. 96 1. poz. 904.
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2. Na obszarze objetvin planem znajdujiy sie tereny narazome na wystapienie powodzi, na Ktdryeh
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest: niskie - raz na 500 lat: érednie — raz na 100 lat oraz wysokie -
raz na 10 lat — okreslone na Mapach Zagrozenia Powodziowego. Zasigg cbszarow szezegblnego zagrozenia
powodzig. na ktorych moze wystapi¢ prawdopodobienstwo powodzi obejmuje tylko czg$¢ terenéw zieleni. o
ktérveh mowa w §3 ust. | pke. 4=7.

Obszary szezegolnego zagrozenin powodzi (wysokiego - raz na 10 lat) dowveza wyznaczonyeh terendw
zieleni: Z1.3 oraz w czesci ZR1 @ ZR2. Tereny ustugowe oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa przy ul
Berdychowskiej. zlokalizowane sa poza zasiggiem granic zagrozenia powodziowego,

3. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego Krajobrazu .Doling Welny 1 Rynna
Golaniecko-Wagrowiecka™ oraz zlewni rzeki Welny, wskazane] w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego do objgcia ochrong jako obszar szezegdlne) ochrony wod powierzehniowych.

N

4. Caty obszar planu objety jest forma ochrony zabytkOw — poprzez wpis do rejestru zabytkow oraz
ewidencji zabytkow Wiclkopolskiego Wojewoddzkiego Kanserwatora Zabytkdw. Ochrona kenserwatorska
zabytkow obeymue:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) zalozenie urbanistyczne miasta Wagrowea (nr rej. 436/ Wlkp/A).
b) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej nawarstwien Kulturowych zalozema urbanistycznego
miasti;
2j obiekty ujete w gminne] ewidenc)i zabytkow.

S, Tereny. objete planem, wzdiuz polnocnego przebiegu rzeki Nielby zlokahzowane sa w granicach
Lokalnego  Programu  Rewitalizacji Obszarow  Migjskich dla miasta Wagrowea na Jata 2013-2020.
W wymienionvm progrimie nie okreslono terendw polegajacych rewitalizacji na obszarze objetym niniej

uchwaky.
§ 3. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, oznaczone na rysunku symbolem
literowym:
1) teren istniejace) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - MN:
2) tereny zabudowy uslugowe) - U:
3) tereny zabudowy uslugowej i zieleni urzadzonej — U/ZP:
4) tereny infrastruktury technicznej. obejmujace:
a) teren gazownictwa — G,
b) teren kanalizacji deszezowej — Kd:
3) tereny zieleni nataralnej — Z:
6) tereny zieleni rekreacyjne) - Z-R:
7) tereny zielni urzadzone) — ZP:
) teren zieleni na terenach obicktow produkeyjnyceh, skladow i magazynow — Z.-P:
9) tereny wod srodladowyeh rzeki Nielby - WSt .
10) tereny publicznych drog gminnych, obejmujace:
a) teren drogi nr 228686 -- KD — ul. Skocka.
b) teren drogi zbiorczej —~ KD-Z - ul. Berdychowska.
¢) teren drogi dojazdowe) — KD-D - ul. Klasztoma;
1) pozestale tereny komunikacyjne, obeymujace:
a) tereny drog wewnetrznych — KDW,

b) droge kolejowy — K-Tk.

Id: §732262D-B2AA-4646-8590-6ED4 1 38F4357, Padpisany Siguas



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym

3. Nastepujace tereny. wyznaczone w planie. zalicza sie odpewiednio do nastepujacyeh rodzajow terendw
okredlonych w Prawie ochrony srodowiska, dla ktérych ustalone zostaly dopuszezaine poziomy hafasu w
srodowisku:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne):
2) Z-R — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
§ 4. 1. Na obszarze objetvm planem wyznacza si¢ nastepujgee obowiazujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace lereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
2) obowigzujgea linia zabudowy:
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty ujete w gminnej ewidenci zabytkow,

2. Na rysunku, o ktorym mowa w §1 ust. 4 pkt 1. okreslono graficznie pozostate oznaczemia. w tym
obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica historyeznego ukiadu urbanistyeznego miasta Wagrowca, jako strefa ochrony konserwatorskie]
oraz ochrony archeologicznej;

2) granica obszaru objetego Lokalnym Programem Rewitalizacji Obszardw Migjskich:

3) skrzyzowania drog publicznych:

4) zasada obslugi komunikacyjnej:

5) orientacyjne przebiegi ciggdw rekreacyjnych, w tvm pieszo-rowerowych lub rowerowych:
6) punkty widokowe:

7) o$ widokowa ekspozycji klasztoru poeysterskiego i kosciola farnego:

8) integralne czesel nieruchomoscei, zgodne ze stanem wilasnoscl.

3. Obowigzujaca linia zabudowy, o ktore] mowa w §4 ust.] pkt 2, dotyczy elewacji frontowej istniejgcych
budynkow, Przed wyznaczong linig nie moga znajdowad si¢ elementy niezaliczane do Kubatury brutto
budynku.

4, Muksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotveza wszystkich  budynkéw  iich  elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku. lokalizowanych na dzialce. Jezeli maksymalna nieprzekraczalng linie
zabudowy oznaczono w linii rozgraniczajgce] terendw o réznym przeznaczeniu. dopuszeza sig zabudowe przy
granicy dzialki sgsiedniej: poza tg linig nie mega znajdowaé sie Zadne elementy budynku.

5.Na obszarze planu, dia terenow przeznaczonych do zagospodarowania i1 zabudowy — okreslono
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchm calkowite] zabudowy w
odniesieniv do powierzehni dzialki budowlanej — stanowiacy sumg powierzchni wszystkich nadzienmych
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane - mierzong po ich zewnetrznym obrysie,

Rozdzial 2. F
Zasady ochrony sredowiska, przyrody. krajobrazu kulturowego i zbytkéw oraz ksztattowania ladu
przestrzennego
§ 5. Dla ochrony Sredowiska lokalnego oraz zlewni rzeki Nielby, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami na terenach wylaczonych z zabudowy.

2ynakaz ochrony przed zanicczyszezeniem wod oraz wyznaczonych terendw, poprzez zaslosowanie
okreslonyeh w uchwale rorwiazan w zakresie gospodarki wodno-sciekoweyj:

3) wymagania odnoszace sie do przestrzeni zabudowanej 1 terendw biologicznie czynnych na terenach
1stniejace] i planowane) zabudowy:
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4) wskazanie terenéw  podlegajacyveh  ochronie  akustyezne] oraz  nakaz - zastosowania  rozwigzan
ewarantujgeych dotrzymanie dopuszezalnych poziomow halasu w srodowisku:

S) dopuszezenie realizacji budowli  wymaganych  dla utrzymania  whasciwyeh  stosunkow  wodnyeh
oraz ochrony przed powodzia:

63 realizacje sieci infrastruklury technicznej, sluzacej ponadlokalne) obsludze terendw. w tym urzadzen
wodnych kanalizacji $ciekdw opadowych lub roztepowych.

§ 6. 1. Dia ksztaltowania i ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowege ustala sig:

1) ochrone walorbw krajobrazowych. w tyin przestrzeni otwartych doliny rzeki Nielby, pelniace) funkcig
korvtarza ekologicznego:

2) ochrong roznorodnosc biologiczne) terenow przyrodniczych:

3) zachowanie terenow zieleni. obejmujace] tgki wraz z zadrzewieniami. krzewami | pozostaly roslinnesciy
niekultywowana doliny rzeki. z uwzglednieniem zagospedarowania meutrudniajacego ochrone przed
powodzia na obszarze szezegdlnego zagrozenia powodziowego:

4) zachowanie, na terenach zieleni - istniejucyeh sztucznyeh zbiomikow wodnych:

5) dopuszezalne przeksztalcenia terendw przyrodniczych na zielen urzadzong oraz przeznaczong na cele
funkeji rekreacyino — turystyeznych. z wylgezeniem przeksztatcania terenéw zlokalizowanych w abszarze
szezegdlnego zagrozenia powodziy:

6) zakaz trwalego znieksztalcania uksztabtowanych form rzezby terenu;

7) ograniczenie penetracji na wyznaczonych terenach zieleni — Z. z dopuszezeniem tylko skanalizowanych
cigzow  komunikacyjnych, w tym dostepu eksploatacyjnego do istnicjacych lub realizowanych siec
infrastruktury techniczne] oraz wod powierzehniowych;

%) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnyeh. jezeli zmiany te nie stuzy ochronie przyroady i gospodarce
wodnej.

2. Nu obszarach szezegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowia w §2 ust.2, obowiazujy zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Dia ochrony archeologicznego dziedzictwa Kulturowego, na terenie strefy ochrony konserwatorskie)
historveznego ukladu urbanistycznego miasta Wagrowea oraz ochreny archealogicznei. zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, obowiazuje:

1) prowadzenie badan archeologicznych podezas realizacji inwestycji zwiszanych z zabudowaniem |
zagospodarowaniem terenu, a wymagajgeyeh prac ziemnych:

2)uzyskanie, przed pozwoleniem na  budowe. stosownego pozwolenia  na  prowadzenie badan
archeclogicznych.

§ 7. 1. Zakres ochrony konserwatorskie obejmuje:

1) wpisany  do  rejestru zabytkow - historvezny  uklad  urbanistyczny  miasta  Wygrowea
(nrrej. 436/Wlkp/A):

2) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone graficznic na rysunku —budynki mieszkalne: nr 3
i nr 3 przy ul. Berdychowskiej oraz budynek administracyiny bylej rzezni miegskiej nr 14 przy ul. Skockiej:

3) niezabudowane tereny zieleni. jake integralne czesct krajobrazu kulturowego
2. Dia budynkow objetyeh ochrong konserwatorsky obowiazuje zachowanie:
1) gabarvtow 1 formy budynkow:

2) historyeznego  wystroju  elewacji,  formy  otwordw  okiennych  oraz  detali  architektonicznych
1 materialow ostonowych 1 pokrycia dachu.

3. Dla nowej zabudowy ustala sie zastosowanie nawigzania do gabaryiow zabudowy zlokalizowanej w

przestrzeni ukladu, na ktorym lokalizuje sie nowy zabudowe oraz stylu historyeznego form zabudowy, w tym:

1) przewazajace] formy dachow skosnych:
.
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2) zastoscwania materialow tradyeyvinyeh: szklo, cegla. okladziny kamienne. blacha. dachéwka ceramiczni.
papa:

3) zakazu stosowania blachodachowki oraz elewacyjnyveh oktadzin z prefabrykatow, okladzin blaszanych 1
phyt warstwowych

Rozdzial 3.

Zasady ksztahowania zabudowy i zagospedarowania terenu
§ 8. Dla terenu istnigjace] zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne) — MN. ustala sig:
1) zakaz rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych:
2) ochrone konserwatorska budynkow nr 31 3 przy ul. Berdychowskiej, o ktorej mowa w §7 ust. 2;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalng - 0.15 i maksymalna ~ 030 w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlang). z zastosowaniem §4 ust.5;

4) maksymalng wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych - 10.0 m od poziomu terenu,
by gospodarczyeh -~ 4.56 m od poziomu terenu;

6) forme  dachow stromych — dwuspadowych o nachyleniu 35°%- 45%, z usvtuowaniem kalenicowym
do ulicy, nawigzujacyeh do zabudowy historycznej, w tym dopuszezalnych innych Kierunkow nachylen w
czesel elementow potaci dachowych, stuzacyeh ksztaltowaniu formy architektomiczne) budynku:

7jna terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — dopuszezalng zabudowe przy granicy

dziatek sgsiadujacych:

) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzehni dzialki
budowlanej — 50%:

9) minimatng liczbg miejse do parkowania, z obowiazkiem lokalizowania ich na dziatce — nie mniejszg mz 2
migjsce  postojowemieszkanie, o dla  pojazdéw  zaopatzonych w  karte  parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

) — U, obejmiujg nastepujgee tereny:

§9. 1. Tereny zabudowy uslugow
UL ~ istniejace) zabudowy. przeznaczone do przeksztaleen, w odniesieniu do zmienionej struktury

przestrzennej terenu w rejonie przebiegu drogi KD-Z1, 7 zastosowaniem:

a) zagospodarowania terenu Ul na cele zabudowy i migjse do parkowania.

b) maksymalnej wysokosci budynkow - 8.0 m od poziomu terent.

¢) dowolne formy dachu,

d) intensywnosé zabudowy: minimalna - 6.20 1 maksymalng - 0.40 w odniesientu do powierzchni dzialki
budowlane). z zastosowaniem $4 ust.S.

¢) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie ¢zynnej w edniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. - [0%. .

f) mimmalne] liczby miejsc de parkowania, co najmniej 1 nuejsce postojowe na kazda rozpoczetg
powierzchnie — 50 m?* lokali uzytkowych. a dla pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa, zgodnic z
przepisami odrebnymi:

2) U2 — istnigjace] zabudowy ustugowej w rejonie ul. Skockiej, przeznaczonej do przekszialcen i nowej
zabudowy, w odniesieniu do zmienionej struktury przestrzennej terenu w rejonie przebiegu drogi KD-Z1 i
KD-G, z zastosowanien:

a) maksymalnej wysokosci budynkow — 9.0 m od poziemu terenu.
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b) tormy svimetryveznych dachow dwuspadowych, w tym poddasze uzvtkowe lub nieprzeznaczone do
uzvikowania. z dopuszezeniem fragmentow stropodachow plaskich. jake lacznikow kompozyeji tormy
architektonicznej obiektu,

¢) nachyleniu polaci dachowych 30%= 407, w uktadzie kalenicowyim oraz szezytowym,

d) zasad okreslenych dla nowej zabudowy w §7 ust.3 araz zakaz zabudowy budynkiem w ukladzie

halowym i jednorodnej formie polaci dachowej.

ey zrdznicowania wysokosel bryly budynkéw w polnocnej czesci, graniczace) z terenem wylaczonym z
zabudowy i doling Nielby.

f) powierzehni zabudowy budynkdw, mierzonej po zewngtrznym obrysie kondygnacji na poziomie terenu -
1200 m’,

g} intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0.13 i maksymalna — 0.35 w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane). z zastosowaniem §4 ust.3,

by minimainego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne) w odniesieniu do powierzchm
dziatki budowlanej - 30%%,

jsce postojowe na kazda rozpoczeta

gowy, zgodnie z

i) minimalnej liczby miejsc do parkowama. co najmnie) | mu
! 3 f ) )
powierzehnig - 50 m? lokali uzytkowyeh, a dli pojazdow zaopatrzonych w karte parki

przepisami odrgbnymi:

3uz
zabudowy. w odniesieniu do zmieniong] struktury przestrzennej terenu w rejonie przebiegu dro

— istnigjgee) zabudowy ustugowej w rejonie ul. Skockiej. przeznuczone) do przeksztaleen 1 nowej
it KD-Z1. z

Zastosowanien:
a) maksvmalnej wysokoscei budynkow — 9.0 m od poziomu terenu,
b) dowoelnej tormy dachu,
¢) intensywnosé zabudowy: minimalng — 0,10 1 maksymalng - 6.33 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. z zastosowaniem §4 ust.5.
d) minimalnego udzialu procentowege powierzehni biclogicznie ezynnej w odniesieniu do powierzehm
dziatki budowlanej ~ 10%,
¢) minimalnej liczby migjse do parkowania. co najmniej | miejsce postojowe na kazda rozpoczety
powierzchnie — 50 m?* lokali uzytkowych, a dia pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa. zgodnie z
przepisami odrgbnymi:
4) U4 ~ 1eren zabudowy ustugowej, obejmugaey dwie dziatki ewidencyjne. z zastosowanien:
a) zabudowy budynkami w granicach wyznaczonych maksymalnych nieprzekraczalnyeh hinii zabudowy,
b) maksymalnej wysokoéei budynkow — 8,5 m od poziomu terenu,
¢) formy dachu spadowego ksztattujgcego pierzeje polnoeny ul. Berdychowskie) oraz kalenicowego
usytuowania podaci dachowe) o nachyleniu 30°+ 457 z dopuszezeniem form szczvtowych oraz
stropodachdw plaskich, powigzanyeh z bryly frontowa w pdtnoenej czesei budynku lub zlokalizowanych
na zapleczu zabudowy:
d) dla wymienionych czesei budynkow ze stropodachem plaskim — maksymalna wysokos¢ nie moze
S m od poziomu terenu:

przekraczac

) intensywnos¢ zabudowy: minimalng ~ 0,10 i maksymalna - 0,30 w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej. z zastosowanmem §4 ust.3.

) minimalnego udziadu procentowego powierzchni biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 153%,

¢) minimalnej liezby miejsc do parkowania. co najmniej I migjsce postojowe na kazdy rozpoczety
powierzchnie - 30 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdow zaopatrzenych w karte parkingowsq, zgodnie z
przepisani odrebnymi;
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5) U5 — teren planowine) zabudowy ustugowej w szezegonosci przeznaczonej na cele ustug Konsumpeyinych

- dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowe] oraz ruchu turystycznego, z zastesowianiem:

a) dopuszezalnego podzialu terenu ~ na dziatki o minimalne) powierzchni nowo wydzielonyeh dziatek
budowlanych — 0.1400 ha.

b) zabudowy budynkami w granicach wyznaczonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. z
zakazem realizacji pomigdzy wyznaczony nieprzekraczalng linia a liniy rozgraniczenia drogi KD-Z2 -
elementow niezaliczanych do kubatury brutto budynku. w tym schodow zewngtrznych, pochyini, ramp
itp. elementdw. z wylaczeniem okapow, ryzalitow oraz detali architektonicznych elewacji,

¢) maksymalnej wysokosci budynkow - 8.5 m od poziomu terenu,

d) formy dachu — z zastosowaniem ustalen jak dia terenu U4 - pkt. 4 lit. ¢ i d.

¢) intensywnosé zabudowy: minimalng — 0.10 1§ maksymalng — 0.30 w adniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. z zastosowaniem §4 ust.3.

f) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 13%.

¢) minimalnej liczby miejse do parkowania, co najmniej | miejsce postojowe na kazdy rozpoczetq
powierzchnig ~ 50 m® lokali uzytkowych. a dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowy, zgodnie 2
przepisami odrebnymi:
6) U6 ~ teren planowane) zabudowy ustugowej, z zastosowaniem:
a) maksymalnej wysokosci budynkow — 9.0 m od poziomu terenu,
b) formy dachu — z zastosowaniem ustaten jak dla terenu U4 — pkt. 4 lit. ¢ i d.
¢) intensywnosé zabudowy: minimalng - 0,10 i maksymalng — 0,30 w odniesieniu de powierzchni dziaiki
budowlane]. z zastosowaniem §4 ust.3,
d) minimalnego udziatu procentowego powierzehni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki - 10%.
¢) minimalngj liczby migjsc do parkowania, co ngjmuiej | migjsce postojowe na kazdg rezpoczety
powierzchnig - 50 m* lokali uzytkowych, u dla pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2.Na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz realizacji: budynkow mieszkalnych, stacji paliw i
obslugi pojazdow mechapicznych. uslug wytworezych, warsziatdw, skladéow i magazynéw oraz handiu
placowego i ushug niespelniajgeych dotrzymania dopuszezalnego poziomu hatasu na terenach ochrony
akustycznej istnicjacej zabudowy mieszkiniowej.
§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej I zieleni urzadzonej — U/ZP, sluzacej w szezegolnoéet obsludze ruchu
turystycznego. ustala sie:
|) zagospodarowanie terenu i zieleni urzadzonej rekreacyjnej. miejsc postojowyeh oraz realizacie jednego
budyvnku ustugowego, z dopuszezalng realizacja obiektow malej architektury, obiektéw architektury
ogrodowej oraz urzgdzen rekreacyjnych:
2) dowolny forme dachow: '
3) maksymalna wysokod¢ zabudowy — 8.0 m, od poziomu twrenu - dla obicktow ze stropodachem plaskim
oraz 11.0 m - z dachem stromym, o dowolnej formie i nachyleniu polaci dachowyeh nie mniejszym niz
208:
4) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej., w odniesieniu do powierzchni dziadki
budowlangj— 40%, w tyvin nasadzenia zieleni ksztaltujacej pierzeje drogi KD-Z2:
S) intensywnosé zabudowy: minimalng — 0.10 1 maksymalna - 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatks
budowlang). z zastoscwaniem §4 ust.3:
6) minimalng liczbe miejsc do parkowania. co najmniej | miejsce postojowe na kazdy rozpoczety
powierzchnie - 30 m® lokali uzytkowych, a dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg. zgodnie z
przepisimi odrebnyimi
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§ 1L Dla terenow infrastruktury technieznej ustala sic zachowanie istnigjacego przeznaczenia terenu oraz
dopuszezalng budowe. rozbudowe i modernizacje vbiektow lub urzgdzen zwiazanych z przeznaczeniem |
wymaganiami technicznymi wyznaczonych terendw:

ja redukeyjno-pomiarowa  Sreduiego  cisnieniy,

NG~ teren  gazownictwa -~ isinigjaca :
jacej  maksymalnyeh  linii - zabudowy

z ograniczeniem  powierzehni  zabudowy  nieprzekracza]
1t maksymalnej wysokosci — 5.0 m od poziomu terenu;

2)Kd - teren kanmalizacji deszezowe] — urzadzen wodnych kanalizacji oraz  wylotow urzidzen
kanalizacyjnych, stuzacyeh wprowadzeniu sciehOw opadowych i roztopowych do wod rzeki Nielby.
§ 12. 1. Wszystkie tereny zieleni. o ktorych mowa w §3 ust] pkt 4+7, sg terenami wylgezonymi
z zabudowy budynkami i pelnig funkcje estetyczne oraz uzythowe na obszirze przyrodniczego ekosystemu
wod  érodladowyceh.  objetego  ochrong  konserwatorska  zabytkow i krjobrazu kuhwrowego,
z wyodrebnieniem ich nastepujacych funkeji w svstemie zieleni:
1) tereny zieleni naturalnej — 2. obejmujyce:
a)Z1 — teren Korvtarza ekologicznego miasta Wagrowea, wylaczony z  zabudowy  budynkami.
z zastosowanicm ustalen §51 §6. w tym:
-Z1.1 — teren zlokalizowany wzdhuz pélnocnego przebiegu rzeki Nielby 1 zabudowy zabytkowe] ul
Klasztornej. stanowigey teren ekspozy¢ji historyeznego ukladu urbanistycznego miasta,

-Z1.2 — teren ekspozyeji wzdluz poludniowego przebiegu rzeki Nielby i planowanej dregi
KD-Z1. stanowiacy nickultywowang zielen doliny rzeki. ze sztucznym zbiornikiem wodnym.

-Z1.3 — tereny zlokalizowane wzdluz brzegow rzeki Nielby, w powigzaniu kompozycyjnym

7 terenami zieleni krajobrazowej — Z2.2. w rejonie ul. Berdychowskiej. stanowiace istotny elememt
ckspozyeji Starego Miasta.

b) Z2 — tereny uzupelniajacej zieleni krajobrazowej doliny rzeki. wylaczone z zabudowy budynkami, z
nasadzeniami - zieleni pefniacej funkeje estetyczne lub  oslonowe. w kszwltowaniu - walordw
krajobrazowych obszaru doliny. w tym:

- Z2.1 - teren wzgdrza na Nielba. ograniczony przebiegiem drogi KD-Z 1 i drogi KDW L. stunowigey
teren  ckspozveji  panoramy  nad  Nielba, z  zagospodarowaniem  clagéw  pieszych
i rowerowych, punktow widokowych. z urzadzeniami rekreacyinymi osy widokowyeh ekspozyeji
obicktow bvlego Klasztoru cysterskiego i z zielenig czesciowo urzadzong — niska.

- Z2.2 — tereny stanowiaee zielen uzupelniajacy i krajobrazowa terendw przeznaczonych dla zabudowy
uslugowej, w powiazaniu z terenem doliny rzeki ~ Z1,3:
2 tereny zielent rekreacyjney - Z-R. obejmujace:

a) Z-R1 - tereny ogrodowe, stanowigee integralne czesci  zabudowy  mieszkaniowej  MN|
przy ul. Berdychowskiej oraz Gnieznienskicj. pelnigee funkeje wypoczynkowa. z dopuszezalng
realizacja obiektéw mate) architektury, obiektdw architektury ogrodowej oraz urzadzed rekreacyinyeh.

b) 2-R2 - tereny zieleni rekreacyingj, o funkcji wypoczynku codziennego. w tym urzadzen rekreacyjnych,
sier, placow zabaw. obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnyeh. uzupelniajace system
przyrodniczy terenow otwartych delin rzecznych,

0
¢y Z-R3 — eren zieleni urzadzonej, stanowiacej integralng cz¢s¢ terendw uslugowych - Ud-U6,
uzupelniajacej system przyrodniczy terendw otwartych doliny rzeki Nielby:

3) tereny zielni urzadzone] — ZP, obejmujgce teren skweru przy ul. Skockiej. z punktem widokowym i
zagospodarowaniem zieleni parkewej z rekreacyinymi urzadzeniami terenowymi i obiektami malej
architektury:

4) teren zieleni — Z-P. na terenie obickiow produkeyinyeh, skladow i magazynow. zlokalizowanych przy ul.
Gnicznienskiej.  stanowigey  fragment  wyznaczonego  korvtarza  ekologicznego  rzeki  Nielby,
zagospodarowany  jako mtegralna  czed¢  nieruchomodel, W tym terenow  biologicznie  czynnych
i sziucznych zbiomikow wodnych. zwigzanyeh z obsluga terenu produkeyjnego.

[d: RT32262D-B2AA-4046-8890-6 D41 I8FAS3T. Podpisany Strona 8
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2. W odniesieniu do terendw swymienionych w ust, 1 majy zastosowanie ustalenia §5 - adnoszacego sig do
ochrony $rodowiska lokalnego oraz zlewni rzeki Nielby: 1 §6 ust. 1 - dolyczace ksztuttowania
i achrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego, stosownie do funkeji wymienionego teren.

WS i towarzyszace] zieleni stanowiy przestrzen

§ 13, 1. Tereny wod Srodladowych rzeki Nielby
przyroduicza, wylaczona z zabudowy budynkami. petniaca funkeje ponadlokalnego korytarza ekologicznego
2. Na terenach WS, o ktorveh mowa w ust.l, maja zastosowanie ustalemia §3 i $6 oruz zachowanie
istnicjgeych 1 realizacie nowyeh  ebicktow  moestowyeh  lub przepustow  infrastruktury  techniczney.
w przebiegu rzeki Nielby.
Rozdzial 4.

Zasady modemizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji @ infrastruktury technicznej
objetego  planem  zapewnia  droga  gminna

§ 14. Zewnetizna - obsluge  komunikacying - obszaru
—ul, Skocka, poprzez planowane skrzyzowanie z droga KD-Z1 1 KD-Z2 oraz droga powiatowa nr 1623P —ul.

Klaszterna.
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace drogi publiczne:
1) droga powiatowa w klasie technicznej drogi dojazdowej. o ktorej mowa w §14. obejmujacy czgs¢ pasa

drogowego ul, Klasztomej. w tym:
a) potnocna czes¢ — KD-D1, z obiektem mostowym na rzece Nielbie. od skrzvzowania z planowany droga

zbioreza ~ KD-Z1 do granicy planu.
b) peludniowa czesé — KD-D2. od skrzyzowania z planowang droga zbioreza — KD-Z1 do graniey planui

drogi KDW1:
- KD-Z1. od ul. Klasztornej do skrzyzowanta z ul. Skocka. stuzgca

2) drogt gminne:

a) czesé planowane; drogi zbioreze)
powiazaniu z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta. w tvm ul, Rogoezinska.
2, A powigzaniu

b) czesé istniejace] ul. Berdychowskiej, w klasie technicznej drogi zblorcze] - KD-Z2, stuzy

z podstawowym ukltadem komunikacyjnym miasta, w tym z ul. Gnieznienska,
¢) czesé istnigjace) ul. Skockiej — KD, w przebiegu od potudniowej granicy planu z obiektem mostowym na

rzece Nielbie.
2. Dla realizacji drég publicznych majy zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowladaé
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz szeroko$¢ pusow drogowych okreslona wymiarowaniem na rysunku.

3. Uzupelniajaca obsluge komunikacying zapewniaju drogi wewngtrzne - KDW. obejmujace:

) KDW1 - czgs¢ istnigjgee] drogi pieszo-jezdnej. w tym dla ruchu rowerbw, zapewnigjace) dostgp
oraz sluzacej powigzaniom rekreacyjnym obszaru objetego  planem

do terenow  zabudowanych
ze sciezkami rowerowvmi w uhicach KD-Z1 1 KD-D2:

2) KDW2 — droga pieszo-jezdna. zapewnigjaca obsluge wyznaczonych terendw U4, US i Kd oraz dostep do
terenow zieleni Z1.3 1 rzeki Nielby:
.
3)KDW3 — droga pieszo-jezdna. zapewniajaca obsluge wyznaczonych terendw US 1 Uo oraz dosiep

do terendw zieleni Z 1.3 i rzeki Nielby.
4. Droga kolejowa ~ K-Tk, stanowi czese istniejycej boeznicy kolejowe), z obiektem mostowym w
przebicgu rzeki Nielby. sluzacej obstudze terenow produkeyvinych 1 uslugowych poza obszarem planu. z

dopuszezalna modernizaciu. rezbudowy lub budowa obiektow Tiniowych.
Na obszarze objetym planem zachowuje sie istnicjace budowle oraz ustala nastepujace zasady

§16. 1
modernizacji.
1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg - z migjskiego systemu wodociggowego:

rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych zbiorowe — do migjskiej oczyszezalni sciekow - poprzez istniejgee
sieci kanalizacji sanstarnej, z zakazem stosowania rozwigzan lokalnyeh odprowadzenia sciekow do gruntu:

Strona 9
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3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowyeh:
4) z zanjeczyszezonych powierzehni o trwatej nawierzehni. w tym drog i parkingow — zhiorawe, poprzez

siect kanalizagji deszezowej na obszarze objetym planem.
b)z pozostalych terendw - na teren nicutwardzony dzialki budowlanej. z zastosewaniem retencji
1 infiltragji do gruntu:
4) zasilanic w energie elektryczing — z istnigjaccgo systemu energetycznego:
Sy zasilanie w gaz - z istiiejace o systeniu gazowniczegol
6) zaopatrzenie w cieplo, z lokalnych systemdw grzewczych, z zastosowaniem paliw charakteryzujgeych sie
najnizszymi  wskuZnikomi - emisyjnosci  w o szezegdlnosel  gazu oraz  zrodet  alternatvwnych.  przy
zastosowaniu urzadzen o wysokie} sprawnosci:
wykorzystanie

7) obstuge  telekomunikacyjna — poprzez istniejacych  systemdw  t realizagie  siec
telekomunikacyjnyeh oraz innych urzadzen lacznosei publiczne).
2.Na obszarze objetvm planem mogg by réwniez realizowane niewymienione w ust. ] urzadzenia

i budowle infrastruktury technicznej. zwigzane z obstuga wyznaczonych terenow 1 spefniajgce wymagania

ochrony srodowiska.

3, Zagospodarowunie terendw zabudowanych i przeznaczonych do nowe) zabudowy nie wymaga realizacji
i z zakresu infrastruktury techniczne] stanowiace] zadania wiasne gminy: wymagana bgdzie realizacja
i odprowadzenia wod opadowych lub roztopowyeh zwigzanej z przebudowa i budowa drog

mwasty
kanaliz
zhiorczych KD-Z1 1 KD-Z2

Rozdziat 5.

Przepisy koncowe

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawkg 30% sluzacy naliczeniv jednorazowej optaty
z wiutu wzrostu wartosei nieruchamosci, o ktore) mowa w art, 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaty powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta Wygrowcea.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dmi od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wajewadztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgey Rady
iejskiej w Wagroweu

Dariusz Byk
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wypis z Uchwaty Nr 21/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wagrowiec
- tegowo,

UCHWALA NR 2/[%8
Rady Miej Sklej w W 5rowcu
z dnia /[(/WHOOVjQY/

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wagrowiec - Legowo.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (j.t. Dz.U. z 1996 ., Nr 13 poz. 74 z pozniejszymi zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,
. poz.415 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Wagrowcu uchwala co nastepuje:

§1

| Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n. "Wagrowiec-
Legowo", zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 5000, zwany
dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny upraw polowych, oznaczenie na rysunku -

‘ 2) tereny upraw polowych w obszarze chronionego krajobrazu, oznaczenie na
) rysunku - R.11R.2,

3) tereny upraw polowych z prawem do realizacji liniowych urzqdzen infrastruk-
tury technicznej, oznaczenie na rysunku - Rj,

4) tercny lak, lasow i upraw polowych przeznaczonych do przeksztalcen na zie-
len izolacyjna tworzaca ekosystem wod otwartych, oznaczenic na rysunku -Zi,

5) teren istniejacej oczyszczalni $ciekow sanitarnych, oznaczenie na rysunku - NO,
6) teren istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczepie na rysunku - EG,
7) teren upraw polowych i ogrodniczych, oznaczenie na rysunku - RO,

8) teren upraw ogrodniczych z prawem do budowy domu mieszkalnego oraz bu-
dynkow gospodarczych i ustugowych, oznaczenie na rysunku - Rom,




w

(O8]

9) teren mieszkaniowo-ustugowy, z wylaczeniem dziatalnosci ustugowo-wyt-
worczej oznaczenie na rysunku - Mu.

10) teren ustugowo-mieszkaniowy, z dopuszczeniem dziatalnosci wytworczej,
oznaczenie na rysunku - Um,

11) teren dzialalnosci produkcyjnej, z wylaczeniem produkcii uciazliwej | szkod-
liwej dla zdrowia ludzi oraz mogacej pogorszy¢ stan srodowiska, oznaczenie
na rysunku - P.

12) uklad komunikacyjny obejmujacy pasy drogowe nast¢pujacych ulic:

a) ulica Skocka - oznaczenie na rysunku 2 G,
b) ulica projektowana - oznaczenie na rysunku 7 Z,
¢) ulica Wierzbowa, wg rozgraniczenia ewidencyjnego,

13} pozostale tereny, stanowiace wody otwarte, zgodnie z ewidencja gruntow.

. Tereny, o ktorych mowa wust.l pkt 1,2,3,4, 12 13 stanowig tereny wylaczone

z zabudowy z zastrzezeniem ust. 3.

- Na terenach upraw polowych, oznaczonych na rysunku Ri oraz w pasach drogo-

wych ulic moga by¢ realizowane urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej,
z zachowaniem wymaganych w przepisach szczegélnych, stref bezpieczenistwa.

- Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt2 obowigzujg ustalenia uchwaly

NrIX/56/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r.,
w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pils-
kim oraz Rozporzadzenie Wojewody Pilskiego Nr 1/90 z dnia 27 grudnia 1990 r.

- Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 dopuszcza sig¢ zmiang linii brzegowe;j

Jeziora Le¢gowskiego.

§3

-Dla terenéw oczyszezalni $ciekéw (NO) i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu

(EG) ustala si¢ prawo modernizacji, przebudowy i rozbudowy wynikajacej z pot-
rzeb technologicznych, z zachowaniem wymaganych stref ochronnych, wynikaja-
cych z decyzji o pozwoleniu na budowe,

- W przypadku potrzeby powigkszenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, podstawe

do podziatu i wyodrebnienia dodatkowej dzialki stanowi projekt zagospodarowa-
nia terenu. k

- Dla wyodrebnionego, na podstawie ust. 2, terenu nie obowiazuje ustalaenie § 2

ust. 2.
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§4

Na terenie upraw polowych 1 ogrodniczych (RO) dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli
foliowych, inspektow 1 szklarmi.

Dla terenu upraw ogrodniczych (ROm) ustala si¢:

1) prawo do realizacji jednego budynku mieszkalnego o wysokosci Il kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe o minimalnym nachylenu polaci dachowych 35°

2) prawo do realizacji | kondygnacyjnych budynkoéw gospodarczych Jub ustugo-
wych, sluzacych funkcjonowaniu istniejacego gospodarstwa ogrodniczego oraz
obiektow wymienionych w ust. L.

§5

Na wyznaczonych terenach mieszkaniowo-ustugowych ustala si¢ prawo do reali -
zacji:
1) budynku mieszkalnego lub ustugowego o wysokosci [l kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, o minimalnym nachyleniu polaci 30°

2) budynku gospodarczego lub ustugowego o wysokosct | kondygnacji z dachem
o minimalnym nachyleniu potaci dachowych 30°.

. Dla dzialki ustugowej, wyodrgbnionej na podstawie § 2 ust.4 obowiazuja warunki

jak wust.] pkt I

. Wszystkie budynki lokalizowane wzdluz ulicy Skockiej nie moga przekraczac od-

leglosci 10 m od istniejacej jezdni.

§6

. Dla wyznaczonych terendw ustugowo-mieszkaniowych (Um) ustala si¢ prawo do

podzialu terenu na dwie, trzy lub szes¢ dziatek budowlanych, z zachowaniem za-
sad podziatu, oznaczonych na rysunku.

. W przypadku podziatu terenu, o ktorym mowa w ust.l na dwie lub trzy dziatki

obowigzuje zasada ustalania ich rownorzgdnej wielkosci.

. Na kazdej dzialce budowlanej, wyodr¢bnionej na podstawie ust. | i 2, moze by¢

zrealizowany:
1) budynek micszkalny o wysokosci 11 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe

o minimalnym nachyleniu polaci dachowych 35° | .

2) budynek gospodarczy o wysokosci 1 kondygnacji, z dachem o nachyleniu polaci
20° lub takim samym jak w budynku micszkalnym

3) budynek ustugowy lub ustugowo-produkcyjny, ktorego wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ wysokosci domu mieszkalnego minus jeden metr, mierzona od po-
ziomu terenu’’
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4. W przypadku podziatu terenu na szes¢ dzialek budowlanych, w sasiadujacych
budynkach mieszkalnych nalezy ustala¢ jednakowa wysokos¢ czesci okapow
tworzacych pierzej¢ ulicy oraz to samo nachylenie przewazajacej czgsci potaci
dachowych.

S . Oznaczona, na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy budyn-
kéw, o ktorych mowa w ust.2 pkt 3.

§7

1. Dla terenéw produkeyjnych, oznaczonych na rysunku P, ustala si¢ prawo podziatu
kazdego terenu na maksymalnie dwie dziatki gruntu.

2. Oznaczona zielen (Zi) moze stanowié integralng cz¢s¢ dzialki przeznaczonej na
dziatalnosé produkeyjna, z wyodrebnieniem 3,5 m pasa dostgpu do istniejacego
rowu oraz nasadzen zielenig szpalerowa wysoka wzdtuz rozgraniczenia terenu.

§8

1. Dla ulic, o ktorych mowa w § 2 ust.| pkt 12 a, b, c ustala sig¢ nastgpujace para-

metry:
1) ulica Skocka, oznaczenie na rysunku - 2 G:

a) klasa G 172,
b) szerokos¢ pasa ruchu 3,5 m,
¢) szerokos¢ pasa drogowego 30 + 40 m,

2) ulica projektowana, oznaczenie na rysunku 7 Z:

a) klasa Z 1/2,
b) szerokos$c pasa ruchu 3,0 + 3,5 m,
c) szerokos¢ pasa drogowego 30 m,

3) ulica Wierzbowa:

a)klasa L 172,
b) szeroko$¢ pasa ruchu 3,0 m,
¢) szerokosé pasa drogowego wg stanu istniejacego.

2. Zagospodarowanie ulic, o ktorych mowa w ust.l, moze nastapi¢ na podstawie
projektu zagospodarowania terenu, stanowiacego zalacznik do decyzji o pozwo-
leniu na budowe. .

3. Dla urzadzen liniowych prowadzonych w pasach drogowych podstawg stanowig
programy branzowe oraz projekt zagospodarowania terenu, stanowiacy zatacznik
do decyzji o pozwoleniu na budowg.




§9

Ustala si¢ stawke 30 % stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrost warto$ci nieru-
chomoéci, o ktorych mowa w § 2 ust.] pkt 91 10 oraz § 2 ust.4.

§10
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Wagrowiec.
§ 1

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienntku
Urzedowym Wojewodztwa Pilskiego
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